Ordinger generalforsamling.

i Andelsboligforeningen Hejvangsbebyggelsen Spangsbjerghaven/Hgjvangshaven

Torsdag den 26.04.17 k1. 18.30
P4 Hejvangscentret, Sp. Kirkevej 51, 6700 Esbjerg

Referat:

Tilstede er der 23 andelshaver

1. Valg af dirigent.

Ole Lauridsen blev enstemmige valgt til dirigent.
OL. Orienterede, at generalforsamlingen er indkaldt efter forskrifterne og her efter en
gennemgang af dagsorden, samt registrering af de frem medte.

2. Bestyrelsens beretning.
Formand Steen Kristensen bed velkommen og orienterede de fremmedte om folgende:

Vi har i 2016 aftalt med Hald om, at samtlige regninger som vedr. de forskellige for-
eninger skal godkendes af formanden eller bestyrelsen inden disse betales. Det har des-
veerre vist sig, at vi betaler for ydelser som vi ikke har faet.

Vi har i 2016 féet serviceret vores lamper som star langs falles stierne, der er bl.a. blevet
kikket pd ledningsnettet og isat spare parer. Tilbuddet lod pé ca. 21.000 kr. men regnin-
gen som blev betalt lad pa ca. 51.000 kr. Ligeledes er bestyrelsen af den overbevisning,
at vi med den nuvarende ordning af vores falles arealer ikke far den service som der be-
tales for uden at kunne sztte tal pd. Samme virksomhed star ogsa for vintertjenesten i
foreningen og her betalte foreningerne en regning pé ca. 40.000 kr. hvor ydelserne pri-
mert er sket i januar mdr.2016

Der er i 2016 indkebt 8 nye bord/b&nke, (stir pt. I garagen Sp.Haven.) samt sat en ny
vimpel i flagstangen. Der er monteret nye hengeldse 1 samtlige skuer i foreningen.

Vedr. fibernet har bestyrelsen valgt ikke, at bruge flere kreefter pa dette da Stofas tilbud
ikke var attraktiv nok i forhold til, hvad andre udbyder kunne tilbyde for tilsvarende
programpakker. Der var i deres tilbud en stigning i forhold til de samme programpakker
som fx YOUSEE tilbyder.

Vi har nu haft vores hjemme side oppe at kere i godt og vel et ar. Vi er i bestyrelsen selv
meget godt tilfredse med resultatet og héber, at foreningens medlemmer har taget godt 1
mod dette initiativ. Det er meningen, at vi i bestyrelsen vil kommunikere med jer ad
denne vej fremad rettet. Det er ogsa muligt, at man ved salg kan fé sin lejlighed lagt pa
foreningens hjemmeside og s henvise til den ved fx en annonce 1 avisen. Vi vil ikke ud-
dele ABF nyt leengere da den kan laeses pa nettet via linket pd hjemmesiden. Vi vil over
tid implementerer en servicemeddelelse nér der er nye informationer hjemmesiden som
vedrerer foreningens medlemmer pa nettet ved, at man udfylder og tilmelder sig ny-
hedsbrevet pa hjemmesiden. Det er ikke lykkes helt, at fa denne service op at kerer men
vi arbejder pa det og haber, at vi i labet af sommeren far styr pa dette.



e Vi har féet tilrettet vores husordens reglement s den er mere tidssvarende og tilpasset til
vores forening. Der var fx nogle udfordringer med definitionen af husdyr i foreningen 1
den foregdende beskrivelse, samt nogle andre sma til rettelser. Den nye husordens reg-
lement er uddelt til tilstedevaerende og vil blive lagt op pa foreningens hjemmeside

e Der eri2016 blevet solgt 10 lejligheder i foreningen. Det virker som om, at der pt ikke
er de store udfordringer med at fa solgt lejlighederne i foreningen, men vi herer ind i
mellem, at der er lejligheder, som har lang ligge tid.

e Vi har faet udarbejdet den obligatoriske energirapport som der er pakravet. Ud fra den
er der nogle besparelser som er meget aktuelle for os pt. Energi rapporten er lagt pa
hjemmesiden og man kan ved selvsyn selv g& pa opdagelse heri og se hvor der er bespa-
relser at hente.

e Vi har i bestyrelsen lenge arbejdet pa, at ansatte en vicevart/anlaegsgartner til vores
grenne omrader i foreningen. Det er nu lykkes os, at ansa&tte en vicevart/anlagsgartner
(Jens Peter Lund). Meningen med ansttelsen er, at gare vores omrade mere attraktivt
og behagelig for os som bor i omradet men ogsa for, at kommende nye andelshaver far
et godt indtryk af foreningen. Jens Peter (eller Lund i daglig tale) er ansat pd en 5 timers
aftale om ugen og vil tage sig af de opgaver som vores nuvaerende operator udferer eller
skulle have udfert. Hans hovedopgave er, at far arealerne i foreningen til, at fremsta
pant og ryddeligt, han udforer fx ikke indenders hdndvearks opgaver for beboerne hvis
vindues lister utztte eller toilettet hvis det leber.

e Tiden nermer sig, hvor vi skal tage en beslutning omkring faldning af de sygdomsramte
trecerne 1 foreningen. Vi har i bestyrelsen besluttet, at beskarer toppene af treeerne sam-
men med Lund 1 ar. Hvorvidt vi kan na, at falde treeerne 1 ar ved vi ikke da det er et stor-
re projekt og vi kun er ganske fa som tager del i arbejdet.

e Vi har nui et leengere tidsrum arbejdet pa vores indexlan og hvordan de er skruet sam-
men pd. Bestyrelsen syntes, at det er svaert at gennemskue hvordan vi skal gribe sagen an
og har derfor efter samtale en jurist fra ABF valgt, at lade en advokat kikke pa konstruk-
tionen af lanene. Vi vil nér der er noget, som vi syntes I skal vide informerer jeg yderlige
omkring index lanene.

e Vi skal i foreningen have nye vinduer og terrassedere, vinduerne er slidte og ikke tids-
svarende, de lever ikke op til de standarder som der kraeves for energirigtige vinduer i
dag. Der er bestilt et tilbud men dette er ikke blevet fremsendt til trods for, at det blev
lovet sé vi have noget at fremlagge i dag.

3. Fremlaggelse af ars- og revisionsregnskab samt godkendelse heraf ved revisor Ole Lauridsen.
e Ole Lauridsen fremlagde regnskabet for 2016, som blev godkendt enstemmigt

4. Fremlaggelse af drifts- og likviditetsbudget samt godkendelse heraf og af eventuelle besluttede
endringer af boligafgiften.
e Ole Lauridsen gennem gik budgettet for 2017, som blev godkendt enstemmigt. Det blev
pa de ordinzre generalforsamlinger pa hhv. ejerforening Senderhgj og ejerforening Ve-
sterhaj vedtaget en stigning pa 1 kr./m? mdr.af fellesudgifterne.



5. Fra bestyrelsen

Bestyrelsesmedlemmerne havde til generalforsamlingen for ejerforeningerne nogle forslag med
til forbedringer af omradet.

Som navnt i Formandens beretning er der ansat en vicevart/anlegsgartner i foreningen.
Vi vil inden lenge lave en beskrivelse af de arbejdsopgaver som er knyttet til denne stil-
lingen sa beboeme i foreningen ikke er i tvivl om hvilke arbejdsomrader vicevaer-
ten/anlagsgartneren skal hindterer.

De husordens reglementer som pt galder i foreningen er ikke tidssvarende og er blevet
revideret s de er mere tidssvarende og tilpasset til vores forening. Grundleggende er
der ikke kommet nye regler men der er revideret i reglementet. Det er blevet mere speci-
ficeret de steder, hvor det var uklart hvad der egentlig stod. Det reviderede husreglement
er gelden fra 19.04.2017 og vil blive lagt pd hjemmesiden.

Der er i forbindelse med udskiftning af vinduer og dere behov for, at der sker en forho-
jelse af vedligeholdelses belabet. Bestyrelsen har forlagt de forskellige ejerforeninger en
forhajelse af vedligeholdelse belabet fra 5 kr. til 10 kr. pr. m?. Ejerforeningerne er klar
til at bakke op omkring denne beslutning, hvis dette vedtages pa generalforsamlingen
26.04.2017. P4 generalforsamlingen i Ejerforeningen draftede man ogsa at tage det i eta-
per og renoverer dele af foreningen, men det ansa vi I Andelsforeningen for, at ville bli-
ve en dyrere losning pa lengere sigt.

Bestyrelsen ved, at der er lejligheder 1 foreningen som trenger til at blive renoveret og at
der er nogle som ikke er presserende, og vi vil derfor opfordre til at man er solidariske
og tenker i Andelstanker.

Bestyrelsen skulle have haft et tilbud med fra et teammerfirma sa vi havde en fornemmel-
se af hvor stort et beleb der er behov for at financier projektet.

Tilbuddet ndede dog ikke at komme med. Det der sé er vigtig 1 denne sammenhang er
dog, at der blev lavet en afstemning blandt de fremmedte om, hvorvidt de var villige til,
at godkende en stiger til 10 kr. pr. m2 var at 14 stemte ja og 9 stemte nej. Der er derfor et
flertal som egnsker, at vi arbejder videre med projektet og at en forhgjelse af vedligehol-
delses belgbet bliver pa 10 kr. pr. m2.

Nar bestyrelsen har féet de forskellige tilbud vil der blive indkaldt til et mede om, hvor-
dan vi skal financier projektet.

Det er teknisk ikke mulig, at lave en sammenlagning af de forskellige foreninger.

Vi vil nér der er nyt fra advokaten laeegge et referat fra advokaten pa vores hjemmeside.

6. Valg af bestyrelse.

Formand Steen Kristensen. - Formand modtager genvalg
Kasserer Mai Madsen. - Nastformand og kasserer modtager genvalg
Sekreteer Kim Franch. - Sekreter modtager genvalg

7. Indkomne forslag
Der var indkommet et forslag fra Maria Christiansen Hgjvangshaven 79

Udlejning af andelsbolig. Forslaget treekkes tilbage.



8. Eventuelt
e Lys ved carport. Der szttes en lampe op i carporten i stedet for den lampe, som er blevet
inddraget til depot.
e Vedr. cykelplads. Det lille afsnit ved depot rum (der hvor der nu star flaskecontainer og
papcontainer) bliver til cykel parkering og de to container flyttes over til de andre nar
EMS har hentet deres saltbeholdning.

e En beboer mangler en gron spand til haveaffald, det er beboeren der selv bestiller en ved
Esbjerg kommune.

e Hald skal serge for at lejrene féar besked ang. den nye vicevart ordning
Beboer har problem med at dagrenovations spanden er overfyldt. Man skal selv serge for

at tilkebe en ekstra seek. Hvis dagrenovationsspanden er overfyldt tager man det ikke
med.

e Man mener, at flaskecontaineren ikke mere er nedvendigt, men at man benytter sig af
containeren som er beregnet til alm glas, plast og daser. Vi undersager hvad kommunen
siger.

e En beboer gnsker, at koble en tende (vandopsamler) til nedlebsreret sd regnvandet lober
i tonden, Bestyrelsen kan ikke give tilladelse til dette for det er blevet dreftet 1 ejerfor-
eningen.

Bestyrelsen konstitueres efter generalforsamlingen 2017 séaledes:
e Formand Steen Kristensen.

Kasserer Mai Madsen.

Sekreter Kim Franch.

Medlem Lone Jepsen.

Suppleant Agnethe Lennhart.
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Dirigent: Dato:

Ole Lauridsen




