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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhaj

Foreningsoplysninger

Ejerlejlighedsforeningen Sgenderhgj

Beliggende:

Spangsbjerghaven 114-172

6700 Esbjerg

matr. nr. 2 di, Spangsbjerg, Esbjerg Jorder

CVR-nr
3096 77 98

Formal
Er at administrere ejendommen Spangsbjerghaven
under matr. nr. 2 di, Spangsbjerg Esbjerg Jorder

Bestyrelse

John Hald Nielsen, formand

Lone Hagjmark Andersen, bestyrelsesmedlem
Finn Rgnhgj, bestyrelsesmedlem

Peter Timon Steiner, bestyrelsesmediem

Pengeinstitut
Jyske Bank A/S
Torvet 21
6700 Esbjerg

Revision

Dansk Revision Esbjerg
Registreret revisionsaktieselskab
Smedevej 33

6710 Esbjerg V
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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj
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34 Andelsbolig
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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

Bestyrelsens pétegning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgi.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2013 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2013.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den ’7 2014

Bestyrelsen:

(g/ Ly

John Hald Nielsen
Formand

-

JO%A-GL /%W

Lone Hgjmark Andersen J
Bestyrelsesmedlem

\)’ﬁ;@id{\ /Q‘m\é.{,; h
<

Finn Regnhgj
Bestyrelsesmedlem

Peter Timon Steiner
Bestyrelsesmedlem
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Ejerlejlighedsforeningen Senderhgj

Den uafhaengige revisors pategning

Til medlemmerne af E/F Sgnderhgj

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Senderhgj for regnskabséret 1. januar 2012 - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabslovens bestemmelser, med de fravigelser og tilpasninger, der fglger af foreningens saerlige forhold samt lov
om andelsboligforeninger og andre boligselskaber.

Regnskabet indeholder, i overensstemmelse med saedvanlig praksis for ejerlejlighedsforeninger, det godkendte
resultatbudget for 2013. Budgettallene, som fremgar i en saerskilt kolonne i tilknytning til resultatopgprelsen, har ikke
veaeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for foreningens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2013 - 31. december 2013

overensstemmelse med drsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter, med de fravigelser og tilpasninger, der fglger af
foreningens seerlige forhold.

Esbjerg, Z3. 4/01/‘ IZU/V

Registreret revisor
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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise, om
det budgetterede og hos medlemmerne opkraevede ejerforeningsbidrag er tilstraekkeligt.

Resultatopggrelsen

OPSTILLINGSFORM

Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resuitatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veeret tilstraekkelige til at daekke
omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

INDTAGTER

Ejerforeningsbidrag vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige indtaegter indtaegtsfares i takt med at de modtages. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

OMKOSTNINGER
Omkostninger vedr@rende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.
Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

SKAT AF ARETS RESULTAT
Ejerforeningen har ingen skattepligtige aktiviteter.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder eventuelle
forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til “Overfgrt resuitat mv.” er alene
specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt det opkraevede ejerforeningsbidrag er tilstraekkeligt til at daekke
foreningens omkostninger.

Balancen
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender vardianszettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af tab.

EGENKAPITAL
Under “andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vediigeholdelse.

@VRIGE GALDSFORPLIGTELSER
Pvrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Dansk
Revision 6



Ejerlejlighedsforeningen S@nderhgj

2013 Budget 2013 2012
Note Resultatopggrelse DKK (ej revideret) DKK
Indtaegter
Ejendomsselskabet Spangsbjerghaven ApS 91.188 91.188 91.188
6 stk. ejerlejligheder 31.548 31.548 31.548
Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen 77.616 77.616 77.616
Lejeindtaegt carporte 13.800 14.400 14.400
Fremtidig vedligeholdelse - ejerlejligheder 9.264 9.264 9.264
Fremtidig vedligeholdelse - udiejede lejligheder 26.784 26.784 26.784
Fremtidig vedligeholdelse - andelsboliger 22.800 22.800 22.800
Indtaegter i alt 273.000 273.600 273.600
Omkostninger
Renovation 54.060 54.060 54.800
Vedligeholdelse af fallesarealer 40.886 70.000 69.400
Fzelles elforbrug 9.335 10.000 9.271
Gadebelysning 815 1.000 0

1 Vedligeholdelse - vedligeholdelseskonto 81.263 0 0
@vrige vedligeholdelse 15.751 10.000 7.933
Bygningsforsikring 35.149 39.000 36.919
PBS opkraevningsservice 1.035 1.200 1.053
Kontorhold, porto og gebyrer 595 1.000 361
Mgdeudgifter 318 400 0
Revisorassistance 13.750 13.750 13.750
Administrationshonorar 18.500 18.500 18.500
Omkostninger i alt 271.457 218.910 211.987
Resultat far finansielle poster 1.543 54.690 61.613
Finansielle indtaegter 116 200 255
Finansielle poster netto 116 200 255
Arets resultat 1.659 54.890 61.868
Forslag til resultatdisponering:

1 Vedligeholdelseskonto -22.415 58.848 58.848
Overfprt restandel af arets resultat 24.074 -3.958 3.020
Disponeret i alt 1.659 54.890 61.868
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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

2013 2012
Note Balance, aktiver DKK DKK
Ejendomsselskabet Spangsbjerghaven ApS 0 564
Ejerforeningen Vesterhgj 21.637 16.658
Forudbetalt forsikring 17.212 22.855
Arsopgq)relse Forsyningen A/S 0 8.282
Andre tilgodehavender 1.234 0
Tilgodehavender 40.083 48.359
lyske Bank, konto nr. 5095-1564991 271.702 0
Danske Bank konto nr. 3203-6710164105 0 251.099
Likvide beholdninger 271.702 251.099
Omsatningsaktiver 311.785 299.458
Aktiver 311.785 299.458
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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

2013 2012
Note Balance, passiver DKK DKK
Egenkapital 117.118 114.098
Arets resultat 24.074 3.020
1 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 40.772 63.187
Egenkapital 181.964 180.305
Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen 48.410 14.575
Revisorassistance 11.000 11.000
Tilbagebetaling vand - og varme 56.053 65.827
SydEnergi, oktober kvartal 6.049 6.005
Fllesarealer 0 12.910
Arsopgarelse Forsyningen 4,919 0
Dvrige 3.390 8.836
Galdsforpligtelser 129.821 119.153
Passiver 311.785 299.458
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Ejerlejlighedsforeningen S@nderhgj

2013 2012
Noter DKK DKK
1 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Saldo primo 63.187 4.339
Arets indbetalinger - ejerlejligheder 386 m2 4 kr. 2 pr. md. 9.264 9.264
Arets indbetalinger - udlejede lejligheder 1.116 m2 & kr. 2 pr. md. 26.784 26.784
Arets indbetalinger - andelsboliger 950 m2 4 kr. 2 pr. md. 22.800 22.800
122.035 63.187

Anvendt indevaerende ar:
Sgren Lange, diverse reparationer af "bla hjgrner" og vinduer -81.263 0
Saldo ultimo 40.772 63.187
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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

Budget Regnskab Budget
2014 2013 2013
Budget 2014 DKK DKK DKK
Opkraeves 1/1 - 30/4, 4 maneder a kr. 16.696 66.784 66.784 66.784
Opkraeves 1/5 - 31/12, 8 maneder 4 kr. 16.696 133.568 133.568 133.568
Lejeindteegt carporte 14.400 13.800 14.400
Renteindtaegt 100 116 200
214.852 214.268 214.952
Fllesudgifter
Ejendomsskat, afholdes af ejere 0] 0 0
Renovation, opkraeves af Esbjerg Kommune 51.344 54.060 54.060
Bygningsforsikring 30.000 35.149 39.000
Feelles elforbrug 10.000 9.335 10.000
Gadebelysning 1.000 815 1.000
Revisorassistance 13.750 13.750 13.750
Administrationshonorar 18.500 18.500 18.500
PBS opkraevningsservice 1.200 1.035 1.200
Kontorhold, porto og gebyrer 1.000 595 1.000
Mgdeudgifter 400 318 400
Fzellesarealer 70.000 40.886 70.000
Udvendig vedligeholdelse m.m. 17.000 15.751 10.000
214.194 190.194 218.910
Overskud 658 24.074 -3.958
Ejerforeningsbidrag opkraeves saledes:
Spangs- Ejer-
Ejerlejlig- bjerg- Forde- forenings- Vedlige-
hed nr. haven lingstal bidrag holdelse lalt
1 Lejligheder 1.116 7.599 2.232 9.831
andelsboliger 950 6.468 1.900 8.368
2 116, 1. th. 71 483 142 625
3 116, 1. tv. 60 409 120 529
4 160, stuen 64 436 128 564
5 170, stuen 60 409 120 529
6 172, 1. th. 60 409 120 529
7 174, stuen 71 483 142 625
2.452 16.696 4.904 21.600

Herudover opkraeves belgb til a'conto vand og varme.
Herudover opkraeves fortsat 2 kr. pr. m2 pr. maned til deekning af udvendig vedligeholdelse.

Bestyrelsen foreslar usendret opkraevning af ejerforeningsbidrag + aconto vand og varme det kommende ar.
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