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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Foreningsoplysninger

Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Beliggende:

Hgjvangshaven nr. 75-133

6700 Esbjerg

matr. nr. 2eq, Spangsbjerg Esbjerg Jorder

CVR-nr
309677 47

Formal
Er at administrere ejendommen Hgjvangshaven
under matrikel nr. 2eq, Spangsbjerg Esbjerg Jorder

Bestyrelse

John Hald Nielsen, formand

Lone Hgjmark Andersen, bestyrelsesmedlem
Peter Timon Steiner, bestyrelsesmedlem
Katja Louise Miiller

Pengeinstitut
Jyske Bank A/S
Torvet 21
6700 Esbjerg

Revision

Dansk Revision Esbjerg
Registreret revisionsaktieselskab
Smedevej 33
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Bestyrelsens pategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2013 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Der er efter regnskabsadrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

2J
Esbjerg, den 7 2014

/0 Hald Nielsen
“Fgrmand

7 44, .
Aons ek
o
Lone H@gjmark Andersen
Bestyrelsesmedlem

Peter Timon Steiner
Bestyrelsesmedlem

Katja Louise Miiller
Bestyrelsesmedlem
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne af Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Vi har revideret drsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabslovens bestemmelser, med de fravigelser og tilpasninger, der fgiger af foreningens saerlige forhold samt lov
om andelsboligforeninger og andre boligselskaber.

Regnskabet indeholder, i overensstemmelse med sadvanlig praksis for ejerlejlighedsforeninger, det godkendte
resultatbudget for 2013. Budgettallene, som fremgar i en saerskilt kolonne i tilknytning til resultatopggrelsen, har ikke
veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belpb og oplysninger i &rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preaesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter, med de fravigelser og tilpasninger, der fplger af
foreningens saerlige forhold.

Esbjerg, A3, ﬂ/ﬂlb /&/y

Registreret revisor
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise, om
det budgetterede og hos medlemmerne opkravede ejerforeningsbidrag er tilstraekkeligt.

Resultatopggdrelsen

OPSTILLINGSFORM

Resultatopggareisen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopg@relsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veeret tilstrackkelige til at deekke
omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

INDTZAGTER

Ejerforeningsbidrag vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige indtaegter indtaegtsfares i takt med at de modtages. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

OMKOSTNINGER
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgdrelsen.

FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.
Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

SKAT AF ARETS RESULTAT
Ejerforeningen har ingen skattepligtige aktiviteter.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder eventuelle
forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfagrsel af belgb til “Overf@rt resultat mv.” er alene
specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt det opkreevede ejerforeningsbidrag er tilstreekkeligt til at daekke
foreningens omkostninger.

Balancen
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Veaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

EGENKAPITAL
Under “andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdeise.

@VRIGE GALDSFORPLIGTELSER
Pvrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

2013 Budget 2013 2012
Note Resultatopggrelse DKK (ej revideret) DKK
Indtaegter
Ejendomsselskabet Hgjvangshaven ApS 68.724 68.724 68.724
Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen 148.956 148.956 148.956
Fremtidig vedligeholdelse - udlejede lejligheder 17.928 17.928 17.928
Fremtidig vedligeholdelse - andelsboliger 38.856 38.856 38.856
Indtaegteri alt 274.464 274.464 274.464
Omkostninger
Renovation 52.375 52.025 52.854
Vedligeholdelse af faellesarealer 40.886 70.000 69.400
Gadebelysning 1.017 1.000 1.013
Falles elforbrug 9.335 10.000 9.271
Vedligeholdelse - vedligeholdelseskonto 77.916 20.000 24.374
Bygningsforsikring 32.774 38.000 35.107
Kontorhold, porto, gebyrer 410 1.000 654
Mgdeudgifter 318 500 0
Revisorhonorar m.m. 13.250 13.750 13.750
Administrationshonorar 18.500 18.500 18.500
Omkostninger i alt 246.781 224,775 224.923
Resultat fgr finansielle poster 27.683 49.689 49.541
Finansielle indtaegter 0 0] 0
Finansielle poster netto 0 0 0
Arets resultat 27.683 49,689 49.541
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til vedligeholdelseskonto -14.079 56.784 56.784
Overfgrt restandel af arets resultat 41.762 -7.095 -7.243
Disponeret i alt 27.683 49.689 49.541
~ Dansk
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

2013 2012
Note Balance, aktiver DKK DKK
Ejendomsselskabet Hgjvangshaven ApS 0 4.775
Forudbetalt forsikring 15.456 21.734
Forsyningen Esbjerg A/S 10.009 0
Andre tilgodehavender, heraf forsikringserstatning kr. 18.067 21.496 3.429
Tilgodehavende 46.961 29.938
Jyske Bank konto nr. 5095-129095-1 242.029 201.188
Likvide beholdninger 242.029 201.188
Omsatningsaktiver 288.990 231.126
Aktiver 288.990 231.126

~ Dansk

. Revision 8



Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

2013 2012
Note Balance, passiver DKK DKK
Egenkapital -41.762 -34.519
Overskudsdisponering ifglge resultatopggrelse 41.762 -7.243
1 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 52.838 66.917
Egenkapital 52.838 25.155
Ejerlejlighedsforeningen Senderhgj 21.637 16.658
Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen 143.734 113.141
Varme- og vandregnskab ejere/lejere 35.292 35.865
Revisorassistance 11.000 11.000
Arsopgwrelse Forsyningen 0 15.384
Fzllesarealer 0 12.910
Seren Lange, stormskade 23.471 0
Pvrige 1.018 1.013
Geldsforpligtelser 236.152 205.971
Passiver 288.990 231.126
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

2013 2012
Noter DKK DKK
1 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Saldo primo 66.917 10.133
Arets indbetalinger - udlejede lejligheder 747 m2 & kr. 2 pr. md. 17.928 17.928
Arets indbetalinger - andelsboliger 1.619 m2 & kr. 2 pr. md. 38.856 38.856
123.701 66.917

Anvendt indeveerende ar:
Jaavnfgr overskudsdisponering -70.863 0
Saldo ultimo 52.838 66.917

/ Dansk
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Ejertejlighedsforeningen Vesterhgj

Budget Regnskab Budget
2014 2013 2013
Budget 2014 DKK DKK DKK
Indtaegter
Opkraeves 1/1 - 30/4, 4 maneder & kr. 18.140 72.560 72.560 72.560
Opkraaeves 1/5 - 31/12, 8 maneder 4 kr. 18.140 145.120 145.120 145.120
217.680 217.680 217.680
Feellesudgifter
Ejendomsskat, aftholdes af ejere o] 0 0
Renovation 49.236 52.375 52.025
Bygningsforsikring 27.000 32.774 38.000
Feelles elforbrug 10.000 9.335 10.000
Gadebelysning 1.000 1.017 1.000
Revisorassistance 13.250 13.250 13.750
Administrationshonorar 18.500 18.500 18.500
Kontorhold, porto og gebyrer 1.000 410 1.000
Megdeudgifter 500 318 500
Feellesarealer 70.000 40.886 70.000
Udvendig vedligeholdelse m.m. 20.000 77.916 20.000
210.486 246.781 224.775
Overskud 7.194 -29.101 -7.095
Ejerforeningsbidrag opkrzaeves saledes:
Ejer-
Hgjvangs- Forde- forenings- Vedlige-
haven lingstal bidrag holdelse I alt
Lejlighed 747 5.727 1.494 7.221
Andelsbolig 1.619 12.413 3.238 15.651
2.366 18.140 4,732 22.872

Herudover opkraeves belgb til a'conto vand og varme.
Herudover opkraeves fortsat 2 kr. pr. m2 pr. maned til daekning af udvendig vedligeholdelse.

Bestyrelsen foreslar usendret opkraevning af aconto vand og varme det kommende ar.

Dansk
Revision

11



