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Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

Beliggende:

Spangsbjerghaven 114-130, 132-142 og 148-174
Hgjvangshaven 75-131

6700 Esbjerg

(i alt 39 andelsboliger)

CVR-nr
3088 1095

Formal

Er at erhverve, opfare, og administrere
ejendommen matr. nr. 8 AF, Spangsbjerg, Jorder,
beliggende:

Spangsbjerghaven 114-130, 132-142 og 148-174
Hgjvangshaven 75-131

Bestyrelse

Steen Kristensen, formand

Mai K. Madsen, kasserer

Kim Franch, bestyrelsesmedlem
Lone Jepsen, bestyrelsesmedlem

Pengeinstitut
Jyske Bank
Torvet 21
6700 Esbjerg
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Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

Bestyrelsens péategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2016 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den Z% 2017

Bestyrelsen:
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Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsenfor regnskabsaret 1. januar 2016 — 31.
december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. /"\rsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfdrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse saedvanlig praksis, medtaget budgettal som sammenligningstal i
resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgit
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet - fortsat

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
Andelsboligforeningens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige
skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke laengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Esbjerg, yﬂ/ﬂ/b 2017

on Esbjerg
evisionsaktieselskab, CVR-nr. 26993695

Ole Lauridsen
Registreret revisor
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Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise, om
den budgetterede og hos medlemmerne opkravede samlede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens §6, stk.2, kreevede
nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber,

samt at give de efter andelsboliglovens §5, stk. 11. kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrérende modtaget
stptte.

Regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.
Resultatopggrelsen

OPSTILLINGSFORM
Resuitatopggrelsen er opstillet, s3 denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har veeret tilstraekkelige til at daekke
omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

INDTAGTER
Boligafgift vedrdrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige indtaegter fra salgsgebyrer m.v. indteegtsfgres i takt med at de modtages. Disse indtaegter er sdledes ikke
n@dvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

OMKOSTNINGER
Omkostninger vedrdrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.
Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender. Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens
renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgzeld og pantebreve samt indeksregulering af restgaelden vedrgrende
samme indekslan.

SKAT AF ARETS RESULTAT
Andelsboligforeningen har ingen skattepligtige aktiviteter.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder eventuelle
forslag om overfarsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til “Overfart resultat mv.” er alene
specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte
prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (indeksregulering vedrgrende indekslan m.v.).

Dansk
~.. Revision 6



Andelsboligforeningen Hpjvangsbebyggelsen

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver. Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet

og veerdianseaettes ved fgrste indregning til kostpris. Ved efterfglgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom
ligeledes til kostpris. Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender vardiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

EGENKAPITAL
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Akkumulerede afdrag" viser de samlede nettoafdrag pa foreningens prioritetsgeeld.
"Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat.

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til juridisk assistance m.m. | henhold til vedteegterne indgar de
reserverede belgb ikke i beregningen af andeisveerdien.

Hensaettelse til fremtidig udvendig vedligeholdelse sker i de 2 ejerforeninger "Sgnderhgj" og Vesterhgj"

PRIORITETSGALD

Prioritetsgald indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder vaerdiansaettes prioritetsgalden til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Prioritetsgaelden er sdledes vaerdiansat til amortiseret
kostpris, der for indekslan svarer til lanets indekserede restgeeld.

@VRIGE GZALDSFORPLIGTELSER
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.

@vrige noter

N@GLEOPLYSNINGER
De i noten anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af bekendtgarelse nr. 2 af
6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

ANDELSVZARDI
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af saerskilt note. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

' Dansk
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Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

Realiseret Budget Realiseret
2016 2016 2015
Note Resultatopgprelse DKK (ej revideret) DKK
Indtaegter
Boligafgift 1.684.236 1.684.236 1.684.236
Fellesudgifter 487.420 487.420 456.636
Gebyrer i forbindelse med salg 40.000 0 22.500
Indtaegter i alt 2.211.656 2.171.656 2.163.372
Omkostninger
Ejendomsskatter 68.419 72.885 68.407
Kontingent Ejerforeningen Vesterhgj 226.668 226.668 207.240
Kontingent Ejerforeningen Sgnderhgj 123.216 123.216 111.816
Udskiftning varmevekslere - vedligeholdelseskonto 20.000 0 12.000
ABF, mediemskontingent 7.488 8.000 7.410
ABF, kursus 0 1.000 385
Mgdeudgifter 4.152 4.500 4.447
Kontorhold, printer, telefon, porto, gebyrer m.v. 2.066 4.000 1.611
Bestyrelsesudgifter 11.000 8.500 8.500
PBS-opkraevningsservice 3.862 4.000 3.845
Administrationshonorar 28.750 28.750 28.750
Revisorassistance, regnskab 20.875 20.875 20.625
Revisorassistance, deltagelse generalforsamling 3.125 3.125 3.125
Ekstraordinzer GF, radgivning + forsiag nye vedtaegter 0 0 6.250
Revisorassistance, handler 33.250 0 18.250
Omkostninger i alt 552.871 505.519 502.661
Resultat for finansielle poster 1.658.785 1.666.137 1.660.711
Prioritetsrenter og bidrag -738.134 -738.134 -754.579
Indekspantebreve - renter -232.704 -232.704 -237.888
Indeksregulering kreditforeningslan -80.297 -80.297 -105.570
indeksregulering pantebreve -25.314 -25.314 -33.282
Renter, pengeinstitut -182 0 0
Finansielle poster netto -1.076.631 -1.076.449 -1.131.319
Arets resultat 582.154 589.688 529.392
Forslag til resultatdisponering:
Betalte afdrag kreditforeningslan 501.885 501.885 494.418
Betalte afdrag pantebreve 158.222 158.222 155.868
Indeksregulering kreditforeningslan tilbagefart -80.297 -80.297 -105.570
Indeksregulering af pantebreve tilbagefgrt -25.314 -25.314 -33.282
Overfgrt vedligeholdelseskonto -20.000 0 -12.000
Overfgrt restandel af arets resultat 47.658 35.192 29.958
Disponeret i alt 582.154 589.688 529.392
Dansk
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Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

2016 2015
Note Balance, aktiver DKK DKK
1 39 stk. andelsbaliger - anskaffelsessum 27.274.214 27.274.214
Anlzegsaktiver 27.274.214 27.274.214
Mellemregning Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj 8.988 21.202
Mellemregning Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj 0 25.879
Tilgodehavende husleje 0 4.914
Tilgodehavende 8.988 51.995
lyske Bank, konto nr. 5095-1291025 365.999 302.141
Kassebeholdning 383 935
Likvide beholdninger 366.382 303.076
Omsaetningsaktiver 375.370 355.071
Aktiver 27.649.584 27.629.285
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Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

2016 2015

Note Balance, passiver DKK DKK
2 Andelsindskud 5.201.402 5.201.402
3  Opsparede afdrag 2.603.606 2.049.110
4  Overfegrt resultat m.v. 602.530 554.872
8.407.538 7.805.384

5 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 39.655 59.655
Egenkapital 8.447.193 7.865.039

6  Prioritetsgaeld Realkredit Danmark - indekslan 14.545.605 14.967.193
6 Indekspantebreve 4.585.575 4.718.482
Ejendomsselskabet Spangsbjerghaven ApS 9.230 9.230
Ejendomsselskabet Hgjvangshaven ApS 1.841 1.841
Mellemregning vand og varme 30.000 19.000
Revisorassistance 24.000 24.000
Anden gzld 6.140 24.500
Galdsforpligtelser 19.202.391 19.764.246
Passiver 27.649.584 27.629.285

7  Sikkerhedsstillelser
8 Eventualforpligtelser m.m.

9 Nogletalsoplysninger

Dansk
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Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

2016 2015
Noter DKK DKK
1 Ejendom
Ejendommen er veerdiansat til anskaffelsessum 27.274.214 27.274.214
27.274.214 27.274.214
2 Andelsindskud
indskuddet hidrgrer fra 39 stk. andelshavere:
Spangsbjerghaven m?2 Ejerlejlighedsnr.
Lnr. 1, Spangsbjerghaven 114 71 1 147.808 147.808
Lnr. 6, Spangsbjerghaven 122, 1. th. 71 23 147.808 147.808
Lnr. 7, Spangsbjerghaven 124, stuen 61 11 126.990 126.990
Lnr. 9, Spangsbjerghaven 132, stuen 86 12 179.034 179.034
Lnr. 10, Spangsbjerghaven 134, 1. th 86 25 179.034 179.034
Lnr. 11, Spangsbjerghaven 136, stuen 58 13 120.744 120.744
Lnr. 15, Spangsbjerghaven 142 68 15 141.562 141.562
Lnr. 17, Spangsbjerghaven 148, stuen 68 17 141.562 141.562
Lnr. 20, Spangsbjerghaven 150, 1. tv. 66 30 137.400 137.400
Lnr. 22, Spangsbjerghaven 156, 1. th 58 31 120.744 120.744
Lnr. 25, Spangsbjerghaven 162, stuen 55 20 114.500 114.500
Lnr. 27, Spangsbjerghaven 164 61 21 126.990 126.990
Lnr. 28, Spangsbjerghaven 166, 1. th 70 33 145.726 145.726
Lnr. 30, Spangsbjerghaven 166, 1. tv. 71 34 147.808 147.808
Hgjvangshaven
Lnr. 37, Hgjvangshaven 77, 1. tv. 71 19 141.372 141.372
Lnr. 38, Hgjvangshaven 79 65 2 129.426 129.426
Lnr. 40, Hgjvangshaven 81, stuen 65 3 129.426 129.426
Lnr. 41, Hpjvangshaven 83, 1. tv 65 21 129.426 129.426
Lnr. 42, Hgjvangshaven 85 61 4 121.460 121.460
Lnr. 43, Hgjvangshaven 83, 1. th. 69 22 137.390 137.390
Lnr. 44, Hgjvangshaven 87, stuen 64 5 127.434 127.434
Lnr. 45, Hgjvangshaven 87, 1. 63 23 125.444 125.444
Lnr. 47, Hgjvangshaven 93, 1. tv. 83 24 165.266 165.266
Lnr. 49, Hgjvangshaven 93, 1. th. 58 25 115.488 115.488
Lnr. 50, Hejvangshaven 97, stuen 60 8 119.470 119.470
Lnr. 51, Hgjvangshaven 99, 1. tv. 60 26 119.470 119.470
Lnr. 53, Hgjvangshaven 99, 1. th 61 27 121.460 121.460
Lnr. 54, Hpjvangshaven 107, stuen 61 10 121.460 121.460
Lnr. 55, Hgjvangshaven 109, 1. tv. 61 28 121.460 121.460
Lnr. 56, Hgjvangshaven 111, stuen 60 11 119.470 119.470
Lnr. 57, Hgjvangshaven 109, 1. th 60 29 119.470 119.470
Lnr. 58, Hgjvangshaven 113, stuen 58 12 115.488 115.488
Lnr. 59, Hgjvangshaven 115, 1. tv. 58 30 115.488 115.488
Lnr. 60, Hejvangshaven 117, stuen 83 13 165.266 165.266
Lnr. 63, Hgjvangshaven 119, 1. sal 63 32 125.444 125.444
Lnr. 65, Hgjvangshaven 125, 1. tv. 69 33 137.390 137.390
Lnr. 66, Hgjvangshaven 127, stuen 65 16 129.426 129.426
Lnr. 67, Hgjvangshaven 125, 1. th 65 34 129.426 129.426
Lnr. 71, Hejvangshaven 131, 1. th 71 36 141.372 141.372
5.201.402 5.201.402
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Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

2016 2015
Noter DKK DKK
3  Opsparede afdrag
Opsparede afdrag primo 2.049.110 1.537.676
Arets afdrag 660.107 650.286
2.709.217 2.187.962
Arets indeksering -105.611 -138.852
2.603.606 2.049.110
4  Overfgrt resultat m.v.
Overfgrt resultat primo 554.872 524914
Overfgrt restandel af arets resultat 47.658 29.958
602.530 554.872
5 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Saldo primo 59.655 71.655
Overfart fra gkonomisk/juridisk radgivning 0 0
VVS, udskiftning af varmtvands veksler -20.000 -12.000
39.655 59.655

6 Prioritetsgeeld

Andelsboligerne er finansieret dels ved overtagelse af eksisterende indekslan fra Realkredit Danmark,
dels nye indekslan udstedt af sxlgers selskaber.

Ydelserne pa indekslanene reguleres i takt med inflationen.

Restgeelden indekseres i takt med inflationen.

Den arlige renteprocent udger 4,3268%.

De nyudstedte indekspantebreve er udstedt pa samme vilkar og med samme lgbetid som lanene hos
Realkredit Danmark.

Realkredit Danmark

Restgaeld primo 14.967.193 15.356.041
Afdrag -501.885 -494.418

14.465.308 14.861.623
Indeksregulering 80.297 105.570
Restgzeld ultimo 14.545.605 14.967.193
Skattemaessig kursvaerdi udger 24.331.088 25.171.189
Restlpbetid ca. 25 ar 26 ar

6 Indekspantebreve

Restgeeld primo 4.718.482 4.841.068
Afdrag -158.221 -155.868

4,560.261 4.685.200
Indeksregulering 25.314 33.282
Restgzeld ultimo 4.585.575 4.718.482
Skattemaessig kursvaerdi anslaet til kurs 110 6.046.253 6.255.017
Restlgbetid 25 ar 26 ar
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Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

2016 2015
Noter DKK DKK

7  Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for ydet 1an, har Realkredit Danmark pant i ejerlejlighederne.
Til sikkerhed for ydet lan, har Ejendomsselskabet Spangsbjerghaven ApS,
Ejendomsselskabet Hgjvangshaven og lydsk Byggeteknik ApS pant i
ejerlejlighederne.

Til sikkerhed for eventuel gld til Ejerforeningerne Sgnderhgj og Vesterhgi,
er der tinglyst et pantebrev i hver ejerlejlighed med kr. 15.000.

8 Eventualforpligtelser m.m.

Foreningens andelshavere hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Foreningen er stiftet som en ustgttet forening.
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Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

Noter
9 Nggletal
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. |
regnskabet anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle og de arealbaserede npgletal for andelsvaerdi og
boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.
Lovkraevede nggleoplysninger
I bilag 1 til bekendtgg@relse nr. 2 af 6 januar 2015 er opregnet en raekke nggleoplysninger om foreningens
pkonomi, der skal optages som note til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:
Ejendommens areal udger iflg. BBR-oplysninger fglgende:
Antal Areal (m?)
B1 Andelsboliger 39 2.589
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0
B5 @vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0
B6 i alt 39 2.589
, Boligernes Det
Boligernes . .
areal (BBR) areal oprindelige Andet
(anden kilde) indskud
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved %
opgerelse af andelsvaerdien?
C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved %
opgerelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen
her
D1 Foreningen er stiftet i: 2004
D2 Ejendommen er opfert i: 1991
Ja Nej
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen? X
Bestyrelsens forslag til vaerdiansattelsesprincip til beregning af andelsveerdien:
Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
F1 Hvilket vurderingsprincip benyttes ved opggrelse af %
andelsvaerdien?
kr. kr. pr. m’
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 27.274.214 10.535
F3 Generalforsamlingsbestemt reserve 39.655 15
F4 Reserver i % af ejendomsvaerdi 0,15%
< Dansk
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Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

Noter

10 Nggletal, fortsat

Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentlig tilskud, som skal tilbagebetales ved 2
foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse
for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober X
2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
kr. pr.
andels-m’
H1 Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m? 839
H2 Erhvervslejeindtaegter 0
H3 Boliglejeindtaegter 0
kr.
K1 Foreslaet andelsvaerdi i gennemsnit pr. andels-m®, 3.247
K2 Gald - omsatningsaktiver i gennemsnit pr. andels-m”. 7.272
K3 Ejendommens tekniske vaerdi i gennemsnit pr. andels-m”’. 10.519
2014 2015 2016
kr. kr. kr.
IJ Arets overskud (fer afdrag) kr. pr. andels-m? (sidste 3 &r) 202 204 225
M1 Vedligeholdeise, Igbende pr. andels-m’. 0 0 0
M2 Vedligeholdelse og renovering mv. pr. andels-m”. 0 0 0
Vedligeholdelse i alt pr. andels-m’ 0 0 0
Finansielle forhold og afdrag
[R Arets afdrag pr. andels-m” | 247 | 251 | 255|
[P Friveerdi (geeldsforp. sammenholdt med ejendommens regnskabsmassige vaerdi) udggr: [ | 30%|
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Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

Vaerdi af andelsbeviser

Andelenes vaerdi kan i henhold til lovgivningen maksimalt veerdiansattes til den hgjeste vaerdi beregnet ud fra en af
folgende tre metoder:

Metode 1 — "Anskaffelsespris”

Ejendommen males til anskaffelsesprisen med tillaeg af efterfglgende forbedringer, og prioritetsgaelden males til den
indekserede pantebrevsrestgzeld.

Metode 2 - "Valuarvurdering”

Ejendommen males til "handelsvaerdi”, som opgjort af en uafhangig ejendomsmaegler {(valuar) og prioritetsgalden males
til kursvaerdien af obligationsrestgaelden. Idet der ikke inden for de seneste 18 maneder er foretaget en vurdering af
ejendommen af en ejendomsmaegler (valuar) kan denne metode ikke anvendes af foreningen.

Metode 3 — “Ejendomsvurdering”
Ejendommen males til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tilleeg af forbedringer udfgrt efter vurderingen, og
prioritetsgaelden males til kursvardien af obligationsrestgaelden.

Foreningen kan frit vaelge mellem disse tre metoder.

Veerdiansattelsen er opgjort efter metode 1 — anskaffelsespris.

Egenkapital jf. regnskab 8.447.193

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen -39.655

Vardi af andelsbeviser i alt 8.407.538
Dansk
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Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

Veerdi af andelsbeviser

Fordeling af andelsvaerdien pa typer af andele:

Spangsbjerghaven

Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.

1, Spangsbjerghaven 114

6, Spangsbjerghaven 122, 1. th.
7, Spangsbjerghaven 124, stuen
9, Spangsbjerghaven 132, stuen
10, Spangsbjerghaven 134, 1. th
11, Spangsbjerghaven 136, stuen
15, Spangsbjerghaven 142, stuen
17, Spangsbjerghaven 148, stuen
20, Spangsbjerghaven 150, 1. tv.
22, Spangsbjerghaven 156, 1. th
25, Spangsbjerghaven 162, stuen
27, Spangsbjerghaven 164

28, Spangsbjerghaven 166, 1. th
30, Spangsbjerghaven 166, 1. tv.

Hgjvangshaven

Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.

lalt

37, Hgjvangshaven 77, 1. tv.
38, Hajvangshaven 79

40, Hgjvangshaven 81, stuen
41, Hejvangshaven 83, 1. tv
42, Hgjvangshaven 85, stuen
43, Hgjvangshaven 83, 1. th.
44, Hgjvangshaven 87, stuen
45, Hgjvangshaven 87, 1.

47, Hgjvangshaven 93, 1. tv.
49, Hgjvangshaven 93, 1. th.
50, Hgjvangshaven 97, stuen
51, Hgjvangshaven 99, 1. tv.
53, Hgjvangshaven 99, 1. th
54, Hgjvangshaven 107, stuen
55, Hgjvangshaven 109, 1. tv.
56, Hgjvangshaven 111, stuen
57, Hejvangshaven 109, 1. th
58, Hpjvangshaven 113, stuen
59, Hgjvangshaven 115, 1. tv.
60, Hgjvangshaven 117, stuen
63, Hgjvangshaven 119, 1. sal
65, Hpjvangshaven 125, 1. tv.
66, Hpjvangshaven 127, stuen
67, Hgjvangshaven 125, 1. th
71, Hgjvangshaven 131, 1. th

Andelskronekurs

Type Ejerlejlig- Oprindelig Vardi andels-
m’ hedsnr.| |andelsbevis kr. bevis
71 1 147.808 238.917
71 23 147.808 238.917
61 11 126.990 205.266
86 12 179.034 289.390
86 25 179.034 289.390
58 13 120.744 195.170
68 15 141.562 228.821
68 17 141.562 228.821
66 30 137.400 222.093
58 31 120.744 195.170
55 20 114.500 185.078
61 21 126.990 205.266
70 33 145.726 235.551
71 34 147.808 238.917
71 19 141.372 228.513
65 2 129.426 209.204
65 3 129.426 209.204
65 21 129.426 209.204
61 4 121.460 196.328
69 22 137.390 222.077
64 5 127.434 205.984
63 23 125.444 202.767
83 24 165.266 267.136
58 25 115.488 186.675
60 8 119.470 193.111
60 26 119.470 193.111
61 27 121.460 196.328
61 10 121.460 196.328
61 28 121.460 196.328
60 11 119.470 193.111
60 29 119.470 193.111
58 12 115.488 186.675
58 30 115.488 186.675
83 13 165.266 267.136
63 32 125.444 202.767
69 33 137.390 222.077
65 16 129.426 209.204
65 34 129.426 209.204
71 36 141.372 228.513

2.569 5.201.402 8.407.538

161,64

Ovenstaende er maksimumspris ved salg af andelsbevis, geldende indtil naeste ars generalforsamling.
Herudover kan vaerdien af individuelle afholdte forbedringsudgifter tillagges salgssummen.
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Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

Budget Regnskab Budget
2017 2016 2016
Budget (ej revideret) DKK DKK DKK
Feaellesudgifter
Ejerforeningskontingent, Senderhgj 123.216 123.216 111.816
Forhgjelse 1 kr. pr. m2 pr. maned fra den 1/1 2017 11.400 0 11.400
Ejerforeningskontingent, Vesterhgj 226.668 226.668 207.240
Forhgjelse 1 kr. pr. m2 pr. maned fra den 1/1 2017 19.428 0 19.428
Grundskyld 72.137 68.419 72.885
Administrationshonorar 30.000 28.750 28.750
Revisorassistance 24.000 24.000 24.000
ABF, medlemskontingent 8.000 7.488 8.000
ABF, kursus 1.000 0 1.000
PBS-opkraevningsservice 4.000 3.862 4.000
Kontorhold, porto og gebyrer m.m. 2.000 2.066 4.000
Bestyrelsesudgifter 11.000 11.000 8.500
Mpdeudgifter 4.500 4,152 4.500
537.349 499.621 505.519
Renteindtaegter -500 0 0
Beregnede fallesudgifter i alt 537.849 499.621 505.519
A'conto opkraevning - faellesudgifter:
1/1 - 30/6, nuvaerende faellesudgifter 243.710 243.710 243.710
Forhgjelse 1 kr. pr. m2 pr. maned fra den 1/1 -30/6 15.414 0 0
1/7 - 31/12, feellesudgifter - (inklusiv 1 kr. forhgjelse) 259.124 243.710 243.710
A'conto opkraevede fellesudgifter i alt 518.248 487.420 487.420
Overskud -19.601 -12.201 -18.099
Terminsbetalinger
Ifglge meddelelse fra Realkredit Danmark:
Ydelse 30/6 - anslaet 616.972 623.589 623.589
Ydelse 31/12 - anslet 611.362 616.429 616.429
Ifglge meddelelse fra indekspantebreve:
Ydelse 30/6 - anslaet 194.506 196.592 196.592
Ydelse 31/12 - anslaet 192.737 194.335 194.335
lalt 1.615.577 1.630.945 1.630.945
A'conto opkraevning - fallesudgifter:
1/1 - 30/6, nuvaerende boligafgift 842.118 842.118 842.118
1/7 - 31/12, nuvaerende boligafgift 842,118 842.118 842,118
A'conto opkravede fxllesudgifter i alt 1.684.236 1.684.236 1.684.236
Overskud 68.659 53.291 53.291

Bortset fra forhgjelsen pa kr. 1 pr. m2 pr. maned til fremtidig udvendig vedligeholdelse,

er huslejen uandret det kommende ar.

Samlet budgetoverskud kr. 49.058.
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Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen

Budget (e] revideret)

Manedlige indbetalinger fra 1/7 2017

Spangsbjerghaven

Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.

1, Spangsbjerghaven 114

6, Spangsbjerghaven 122, 1. th.
7, Spangsbjerghaven 124, stuen
9, Spangsbjerghaven 132, stuen
10, Spangsbjerghaven 134, 1. th
11, Spangsbjerghaven 136, stuen
15, Spangsbjerghaven 142

17, Spangsbjerghaven 148, stuen
20, Spangsbjerghaven 150, 1. tv.
22, Spangsbjerghaven 156, 1. th
25, Spangsbjerghaven 162, stuen
27, Spangsbjerghaven 164

28, Spangsbjerghaven 166, 1. th
30, Spangsbjerghaven 166, 1. tv.

Hgjvangshaven

Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.
Lnr.

37, Hgjvangshaven 77, 1. tv.
38, Hgjvangshaven 79

40, Hpjvangshaven 81, stuen
41, Hgjvangshaven 83, 1. tv
42, Hgjvangshaven 85

43, Hgjvangshaven 83, 1. th.
44, Hejvangshaven 87, stuen
45, Hgjvangshaven 87, 1.

47, Hpjvangshaven 93, 1. tv.
49, Hgjvangshaven 93, 1. th.
50, Hgjvangshaven 97, stuen
51, Hgjvangshaven 99, 1. tv.
53, Hgjvangshaven 99, 1. th
54, Hgjvangshaven 107, stuen
55, Hgjvangshaven 109, 1. tv.
56, Hgjvangshaven 111, stuen
57, Hpjvangshaven 109, 1. th
58, Hgjvangshaven 113, stuen
59, Hgjvangshaven 115, 1. tv.
60, Hgjvangshaven 117, stuen
63, Hgjvangshaven 119, 1. sal
65, Hpjvangshaven 125, 1. tv.
66, Hpjvangshaven 127, stuen
67, Hgjvangshaven 125, 1. th
71, Hgjvangshaven 131, 1. th

Faellesudgifter

A'conto vand

Belgbene Gl. er de indtil 30/6 2017 geeldende indbetalinger.
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Huslejeafgift og vedligehold. 0g varme 1 alt
Gl.| Ny GL| Ny Gl.| Ny Gl.| Ny
3.879 3.879 1.194| 1.194 798 798 5.871 5.871
3.879 3.879 1.194| 1.194 678 678 5.751 5.751
3.333 3.333 1.026] 1.026 604 604 4.963 4.963
4.698 4.698 1.445| 1.445 851 851 6.994 6.994
4.698 4.698 1.445| 1.445 1.210| 1.210 7.353 7.353
3.170 3.170 975 975 604 604 4.749 4.749
3.717 3.717 1.143| 1.143 827 827 5.687 5.687
3.717 3.717 1.143| 1.143 827 827 5.687 5.687
3.607 3.607 1.110] 1.110 678 678 5.395 5.395
3.170 3.170 975 975 534 534 4.679 4.679
3.006 3.006 924 924 684 684 4.614 4.614
3.333 3.333 1.026f 1.026 604 604 4.963 4.963
3.824 3.824 1.177) 1.177 678 678 5.679 5.679
3.879 3.879 1.194| 1.194 678 678 5.751 5.751
3.879 3.879 1.194| 1.194 692 692 5.765 5.765
3.550 3.550 1.093] 1.093 602 602 5.245 5.245
3.550 3.550 1.093| 1.093 602 602 5.245 5.245
3.550 3.550 1.093| 1.093 602 602 5.245 5.245
3.333 3.333 1.026] 1.026 602 602 4.961 4961
3.770 3.770 1.160| 1.160 602 602 5.532 5.532
3.498 3.498 1.076] 1.076 602 602 5.176 5.176
3.442 3.442 1.059| 1.059 602 602 5.103 5.103
4.534 4.534 1.394| 1.394 827 827 6.755 6.755
3.167 3.167 975 975 548 548 4.690 4.690
3.278 3.278 1.009| 1.009 602 602 4.889 4.889
3.278 3.278 1.009| 1.009 602 602 4.889 4.889
3.333 3.333 1.026| 1.026 602 602 4961 4961
3.333 3.333 1.026] 1.026 602 602 4.961 4.9601
3.333 3.333 1.026] 1.026 602 602 4.961 4.961
3.278 3.278 1.009| 1.009 602 602 4.889 4.889
3.278 3.278 1.009| 1.009 602 602 4.889 4.889
3.167 3.167 975 975 548 548 4.690 4.690
3.167 3.167 975 975 900 900 5.042 5.042
4.534 4.534 1.394| 1.394 827 827 6.755 6.755
3.442 3.442 1.059| 1.059 602 602 5.103 5.103
3.770 3.770 1.160{ 1.160 702 702 5.632 5.632
3.550 3.550 1.093| 1.093 602 602 5.245 5.245
3.550 3.550 1.093| 1.093 602 602 5.245 5.245
3.879 3.879 1.194| 1.194 692 692 5.765 5.765
140.353 140.353 43,191 43.191 26.225 26.225 209.769 209.769
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