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Ejerlejlighedsforeningen Senderhgj

Foreningsoplysninger

Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

Beliggende:

Spangsbjerghaven 114-174

6700 Esbjerg

matr. nr. 2 di, Spangsbjerg, Esbjerg Jorder

CVR-nr
3096 77 98

Formal
Er at administrere ejendommen Spangsbjerghaven
under matr. nr. 2 di, Spangsbjerg Esbjerg Jorder

Bestyrelse

John Hald Nielsen, formand

Steen Kristensen, bestyrelsesmedlem
Claus Villadsen, bestyrelsesmedlem

Pengeinstitut
Jyske Bank A/S
Torvet 21
6700 Esbjerg

Revision

Dansk Revision Esbjerg
Registreret revisionsaktieselskab
Smedevej 33

6710 Esbjerg V
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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

Foreningsoplysninger

Fordelingstal

Ejerlejlighed nr.

2 Ejerlejlighed
3 Ejerlejlighed
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5 Ejerlejlighed
6 Ejerlejlighed
7 Ejerlejlighed
1 Andelsbolig
11 Andelsbolig
12 Andelsholig
13 Andelsbolig
15 Andelsbolig
17 Andelsbolig
20 Andelsbolig
21 Andelsbolig
23 Andelsbolig
25 Andelsbolig
30 Andelsbolig
31 Andelsbolig
33 Andelsbolig
34 Andelsbolig
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26-29, 32, 35-36
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Ejerlejlighedsforeningen Senderhgj

Bestyrelsens pategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhg;.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen
af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

77
Esbjerg, den 3 2017

Bestyrelsen:

10l Wit

(’Jg;ln Hald Nielsen
Formand

Steen Kristensen
Bestyrelsesmedlem

G |l

Claus Villadsen
Bestyrelsesmedlem
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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne i ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj for regnskabsaret 1. januar 2016 —31.
december 2016, der omfatter resultatopgarelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, og foreningens vedtaegter

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerlejlighedsforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af ejerlejlighedsforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2016 — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, og foreningens
vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af foreningen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konkiusion.

Fremhzevelse af forhold vedrgrende revisionen

Ejerlejlighedsforeningen har i overensstemmelse sadvanlig praksis, medtaget budgettal som sammenligningstal i
resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret
underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser, og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerlejlighedsforeningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere Ejerlejlighedsforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som faige af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pgkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:
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Ejerlejlighedsforeningen S@nderhgj

Den uafhangige revisors pategning - fortsat

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af Ejerlejlighedsforeningens interne kontrof.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om ejerlejlighedsforeningens evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke
leengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Esbjerg, 74/%/[ 2017

A Gridsen
Registreret revisor
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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om det budgetterede og hos medlemmerne opkravede ejerforeningsbidrag er tilstraekkeligt.

Resultatopgerelsen

OPSTILLINGSFORM

Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgprelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret
tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

INDTAGTER

Ejerforeningsbidrag vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

@vrige indtaegter indteegtsfares i takt med at de modtages. Disse indtagter er siledes ikke ngdvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

OMKOSTNINGER
Omkostninger vedr@rende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden. Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

SKAT AF ARETS RESULTAT
Ejerforeningen har ingen skattepligtige aktiviteter.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til “Overfert resultat mv.”
er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt det opkraevede ejerforeningsbidrag er tilstraekkeligt til
at daekke foreningens omkostninger.

Balancen
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af tab,

EGENKAPITAL
Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse.

@VRIGE GALDSFORPLIGTELSER
@vrige gaeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vaerdi.

Dansk
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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

Realiseret Budget Realiseret
2016 2016 2015
Note Resultatopggrelse DKK (ej revideret) DKK
Indtzegter
Ejendomsselskabet Spangshjerghaven ApS 91.188 91.188 91.188
6 stk. ejerlejligheder 31.548 31.548 31.548
Andelsboligforeningen Hdjvangsbebyggelsen 77.616 77.616 77.616
Lejeindtaegt carporte 10.000 12.000 10.800
Fremtidig vedligeholdelse - ejerlejligheder 18.528 18.528 13.896
Fremtidig vedligeholdelse - udlejede lejligheder 53.568 53.568 40.176
Fremtidig vedligeholdelse - andelsboliger 45.600 45.600 34.200
Indtaegter i alt 328.048 330.048 299.424
Omkostninger
Renovation 56.980 56.980 57.804
Vedligeholdelse af faellesarealer 60.623 64.000 53.434
Fzelles elforbrug 9.325 10.000 9.612
Gadebelysning 758 1.000 758
1 Vedligeholdelse - vedligeholdelseskonto 0 0 0
@vrige vedligeholdelse 42.270 15.000 18.064
Lovpligtig energimaerkning af ejendomme 13.068 0 0
Bygningsforsikring 28.007 30.300 30.012
PBS opkravningsservice 1.024 1.100 1.081
Kontorhold, porto og gebyrer 1.045 800 585
Mgdeudgifter 416 500 426
Revisorassistance 14.375 13.750 13.750
Revisorassistance, reg. tidl. ar 3.000 0 0
Revisorhonorar varmeregnskab 0 0 3.750
Administrationshonorar 18.500 18.500 18.500
Ombkostninger i alt 249.391 211.930 207.776
Resultat fgr finansielle poster 78.657 118.118 91.648
Finansielle indtaegter -96 0 0
Finansielle poster netto -96 0 0
Arets resultat 78.561 118.118 91.648
Forslag til resultatdisponering:
1 Vedligeholdelseskonto 117.696 117.696 88.272
Overfprt restandel af arets resultat -39.135 422 3.376
Disponeret i alt 78.561 118.118 91.648
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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

2016 2015

Note Balance, aktiver DKK DKK
Ejerforeningen Vesterhgj 10.615 10.395
Ejendomsselskabet Spangsbjerghaven ApS. Esbjerg 29.793 0
Forudbetalt forsikring 17.858 17.620
Arsopggrelse DIN Forsyning A/S 0 8.205
Tilgodehavender 58.266 36.220

lyske Bank, konto nr. 5095-1564991 515.031 428.316

Likvide beholdninger 515.031 428.316
Omsaetningsaktiver 573.297 464.536

Aktiver 573.297 464.536

! Dansk
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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

2016 2015
Note Balance, passiver DKK DKK
Egenkapital 156.183 152.807
Arets resultat -39.135 3.376
1 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 305.588 187.892
Egenkapital 422.636 344.075
Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen 0 25.879
Revisorassistance 14.000 11.000
Tilbagebetaling vand - og varme 2016 68.185 0
Tilbagebetaling vand - og varme 2015, restbelgb 8.153 57.440
Tilbagebetaling vand - og varme 2014, restbelgb 2.942 8.140
Tilbagebetaling vand - og varme 2013, restbelgb 5.738 9.680
SE, oktober kvartal 0 6.325
DIN Forsyning - arsopggrelse vand og varme 17.549 0
DIN Forsyning - gadelys 758 0
@vrige 33.336 1.997
Gezeldsforpligtelser 150.661 120.461
Passiver 573.297 464.536
' Dansk
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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

2016 2015

Noter DKK DKK
1 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Saldo primo 187.892 99.620

Arets indbetalinger - ejerlejligheder 386 m2 & 4 kr./3 kr. pr. md. 18.528 13.896

Arets indbetalinger - udlejede lejligheder 1.116 m2 & 4 kr./3 kr. pr. md. 53.568 40.176

Arets indbetalinger - andelsboliger 950 m2 & 4 kr./3 kr. pr. md. 45.600 34.200

305.588 187.892

Anvendt indevarende ar 0 0

Saldo ultimo 305.588 187.892

Dansk
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Ejerlejlighedsforeningen Senderhgj

Budget Regnskab Budget
2017 2016 2016
Budget (ej revideret) DKK DKK DKK
Opkraeves 12 maneder & kr. 16.696 200.352 200.352 200.352
Lejeindtaegt carporte 11.000 10.000 12.000
Renteindtagt 0 -96 0
211.352 210.256 212.352
Faellesudgifter
Ejendomsskat, afholdes af ejere 0 0 0
Renovation, opkraeves af Esbjerg Kommune 48.850 56.980 56.980
Bygningsforsikring 30.000 28.007 30.300
Feelles elforbrug 10.000 9.325 10.000
Energimaerkning af ejendomme 0 13.068 0
Gadebelysning 1.000 758 1.000
Revisorassistance 15.000 14.375 13.750
Revisorhonorar afsat ved arsafslutning 0 3.000 0
Administrationshonorar 19.000 18.500 18.500
PBS opkraevningsservice 1.000 1.024 1.100
Kontorhold, porto og gebyrer 1.000 1.045 800
Mgdeudgifter 500 416 500
Faellesarealer 60.000 60.623 64.000
Udvendig vedligeholdelse m.m. 25.000 42.270 15.000
211.350 249.391 211.930
Overskud 2 -39.135 422
Ejerforeningsbidrag opkraeves saledes:
Spangs- Ejer-
Ejerlejlig- bjerg- Forde- forenings- Vedlige-
hed nr. haven lingstal bidrag holdelse 1 alt
1 Lejligheder 1.116 7.599 5.580 13.179
andelsboliger 950 6.468 4.750 11.218
2 116, 1. th. 71 483 355 838
3 116, 1. tv. 60 409 300 709
4 160, stuen 64 436 320 756
5 170, stuen 60 409 300 709
6 172, 1. th. 60 409 300 709
7 174, stuen 71 483 355 838
2.452 16.696 12.260 28.956

Herudover opkrzeves belgb til a'conto vand og varme.

Jaevnfgr generalforsamlingsbeslutning sidste ar, er opkraevning til fremtidig udvendig
vedligeholdelse forhgjet med kr. 1 pr. m2 pr. maned med virkning fra den 1/1 2017.

Fra og med den 1/1 2017 opkraeves saledes kr. 5 pr. m2.

Ovenstdende forhgjelse er indarbejdet i ovenstaende belgb.

Bestyrelsen foreslar herudover uaendret opkraevning af ejerforeningsbidrag + aconto vand og varme

det kommende ar.
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