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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Foreningsoplysninger

Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Beliggende:

Hgjvangshaven nr. 75-133

6700 Esbjerg

matr. nr. 2eq, Spangsbjerg Esbjerg Jorder

CVR-nr
3096 77 47

Formal
Er at administrere ejendommen Hgjvangshaven
under matrikel nr. 2eq, Spangsbjerg Esbjerg Jorder

Bestyrelse

John Hald Nielsen, formand

Steen Kristensen, bestyrelsesmedlem

Mai Kirketerp Madsen, bestyrelsesmedlem

Pengeinstitut
lyske Bank A/S
Torvet 21
6700 Esbjerg

Revision

Dansk Revision Esbjerg
Registreret revisionsaktieselskab
Smedevej 33

6710 Esbjerg V
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Bestyrelsens pategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2017 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

2%
Esbjerg, den Y 2018

Bestyrelsen:

/John Hald Nielsen
Formand

/%:K%ZQ/”“

Mai Kirketerp Madsen
Bestyrelsesmediem

L L T

Steen Kristensen
Bestyrelsesmedlem
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj for regnskabsaret 1. januar 2017 — 31. december
2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 — 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Ejerforeningen har i overensstemmelse saedvanlig praksis, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen
og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgdrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere Ejerforeningen, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udféres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udf@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Den uafhzangige revisors pategning pa arsregnskabet - fortsat

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af Ejerforeningens
interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at virksomheden ikke lzengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Esbjerg, ,35/ ﬂ/m[ 2018

Registreret revisor
mne4083
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Realiseret Budget Realiseret
2017 2017 2016
Note Resultatopggrelse DKK (ej revideret) DKK
Indtaegter
Ejendomsselskabet Hgjvangshaven ApS 68.724 68.724 68.724
Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen 148.956 148.956 148.956
Fremtidig vedligeholdelse - udlejede lejligheder 44.820 44.820 35.856
Fremtidig vedligeholdelse - andelsboliger 97.140 97.140 77.712
Indtaegteri alt 359.640 359.640 331.248
Ombkostninger
Renovation 46.900 46.900 55.340
Vedligeholdelse af fllesarealer 72.537 65.000 61.307
Len viceveert, 50% 20.403 0 0
Gadebelysning 948 1.000 948
Fzlles elforbrug 4.058 10.000 9.324

1 Vedligeholdelse - vedligeholdelseskonto 0 0 0
Vedligeholdelse i gvrigt 669 20.000 50.978
Lovpligtig energimaerkning af ejendomme 0 0 12.966
Bygnings- og arbejdsskadeforsikring 26.904 26.000 25.174
Kontorhold, porto, gebyrer 642 1.000 1.060
Mgdeudgifter 445 500 416
Revisorassistance 16.250 15.000 17.375
Administrationshonorar 20.250 19.000 18.500
Omkostninger i alt 210.006 204.400 253.388
Resultat fgr finansielle poster 149.634 155.240 77.860
Finansielle omkostninger -1.705 -500 -69
Finansielle poster netto -1.705 -500 -69
Arets resultat 147.929 154.740 77.791
Forslag til resultatdisponering:

1 Overfort til vedligeholdelseskonto 141.960 141.960 77.791
Overfprt restandel af arets resultat 5.969 12.780 0
Disponeret i alt 147.929 154.740 77.791
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

2017 2016

Note Balance, aktiver DKK DKK
Ejendomsselskabet Hgjvangshaven ApS 8.035 16.377
Forudbetalt forsikring 16.341 16.051
Tilgodehavende bonus Tryg 2.155 0

DIN Forsyning Esbjerg A/S 3.447 0
Tilgodehavende 29.978 32.428

lyske Bank konto nr. 5095-129095-1 511.470 366.559
Likvide beholdninger 511.470 366.559
Omsaetningsaktiver 541.448 398.987
Aktiver 541.448 398.987
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

2017 2016
Note Balance, passiver DKK DKK
Egenkapital 7.127 7.127
Overskudsdisponering ifglge resultatopggrelse 5.969 0
1 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 414.549 272.589
Egenkapital 427.645 279.716
Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj 34.444 10.615
Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen 8.646 8.988
Varme- og vandregnskab ejere/lejere 2017 47.862 0
Varme- og vandregnskab ejere/lejere 2016 7.903 45.672
Varme- og vandregnskab ejere/lejere 2015 0 0
Varme- og vandregnskab ejere/lejere, tidligere ar 0 913
Revisorassistance 14.000 14.000
DIN Forsyning, arsopgerelse vand og varme 0 9.093
@vrige 948 29.990
Galdsforpligtelser 113.803 119.271
Passiver 541.448 398.987
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

2017 2016
Noter DKK DKK
1 Reserveret til vedligeholdelse af ejfendommen
Saldo primo 272.589 194.798
Arets indbetalinger - udlejede lejligheder 747 m2 4 kr. 5 pr. md. 44.820 35.856
Arets indbetalinger - andelsboliger 1.619 m2 & kr. 5 pr. md. 97.140 77.712
414.549 308.366
Anvendt indevzaerende ar:
Javnfer overskudsdisponering 0] -35.777
Saldo ultimo 414.549 272.589
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede samlede boligafgift er tilstraakkelig.

Regnskabspraksis er useendret i forhold til tidligere ar.
Resultatopggrelsen

OPSTILLINGSFORM

Resultatopg@relsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopg@relsen anf@rte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret
tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

INDTAGTER

Ejerforeningsbidrag vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige indtaegter indtaegtsferes i takt med at de modtages. Disse indtaegter er sdledes ikke npdvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

OMKOSTNINGER
Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden. Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

SKAT AF ARETS RESULTAT
Ejerforeningen har ingen skattepligtige aktiviteter.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til
"Overfgrt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt det opkraevede
ejerforeningsbidrag er tilstraekkeligt til at deekke foreningens omkostninger.

Balancen
TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender vardiansattes til nominel vzaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

EGENKAPITAL
Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse.

@VRIGE GALDSFORPLIGTELSER
@vrige gaeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Budget Regnskab Budget
2018 2017 2017
Budget (ej revideret) DKK DKK DKK
Indtaegter
Opkraeves 12 maneder 4 kr. 18.140 217.680 217.680 217.680
217.680 217.680 217.680
Feellesudgifter
Ejendomsskat, afholdes af ejere 0 0 0
Renovation 45.175 46.900 46.900
Bygningsforsikring 30.000 26.904 26.000
Faelles elforbrug 6.000 4.058 10.000
Gadebelysning 1.000 948 1.000
Revisorassistance 16.250 16.250 15.000
Administrationshonorar 22.000 20.250 19.000
Kontorhold, porto og gebyrer 1.000 642 1.000
Mgdeudgifter 500 445 500
Feellesarealer 50.000 92.940 65.000
Udvendig vedligeholdelse m.m. 30.000 669 20.000
Finansielle poster 2.000 1.705 500
203.925 211.711 204.900
Overskud 13.755 5.969 12.780
Ejerforeningsbidrag opkraeves saledes:
Ejer-
Hgjvangs- Forde- forenings- Vedlige-
haven lingstal bidrag holdelse lalt
Lejlighed 5.727 4.482 10.209
Andelsbolig 1.619 12.413 9.714 22.127
2.366 18.140 14.196 32.336

Herudover opkraeves belgb til a'conto vand og varme.

Javnfgr generalforsamlingsbeslutning sidste ar, er opkrasvning til fremtidig udvendig
vedligeholdelse forhgjet med kr. 1 pr. m2 pr. maned med virkning fra den 1/1 2018.
Fra og med den 1/1 2018 opkraeves saledes kr. 6 pr. m2. pr. maned.

Ovenstaende forhgjelse er indarbejdet i ovenstaende belgb.

Bestyrelsen foreslar herudover uaendret opkraevning af ejerforeningsbidrag + aconto vand og varme

det kommende ar.
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