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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Foreningsoplysninger

Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Beliggende:

Hgjvangshaven nr. 75-133

6700 Eshjerg

matr, nr. 2eq, Spangsbjerg Esbjerg Jorder

CVR-nr
309677 47

Formal
Er at administrere ejendommen Hgjvangshaven
under matrikel nr, 2eq, Spangsbjerg Esbjerg Jorder

Bestyrelse

John Hald Nielsen, formand

Mai Kirketerp Madsen Ogasawara, bestyrelsesmediem
Kim Franch, bestyrelsesmedlem

Pengeinstitut
Jyske Bank A/S
Torvet 21
6700 Eshjerg

Revlision

Dansk Revision Eshjerg
Godkendt Revisionsaktieselskab
Smedevej 33

6710 Esbjerg V
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Foreningsoplysninger

Fordelingstal

Ejerlejlighed nr. Adresse Fordelingstal
2 Hgjvangshaven nr, 79 65/2.366
3 Hgjvangshaven nr. 81 65/2.366
4 Hgjvangshaven nr. 85 61/2.366
5 Hgjvangshaven nr. 87 64/2.366
8 Hegjvangshaven nr, 97 60/2.366
10 Hgjvangshaven nr, 107 61/2.366
11 Hgjvangshaven nr, 111 60/2.366
12 Hgjvangshaven nr, 113 58/2.366
13 Hgjvangshaven nr. 117 83/2.366
16 Hgjvangshaven nr, 127 65/2.366
19 Hegjvangshaven nr. 77, 1. sal tv. 71/2.366
21 Hgjvangshaven nr, 83, 1. sal tv. 65/2.366
22 Hgjvangshaven nr. 83, 1. sal th. 69/2.366
23 Hgjvangshaven nr. 87, 1. sal 63/2.366
24 Hgjvangshaven nr, 93, 1. sal tv. 83/2.366
25 Hgjvangshaven nr, 93, 1. sal th. 58/2.366
26 Hegjvangshaven nr, 99, 1. sal tv. 60/2.366
27 Hegjvangshaven nr, 99, 1. sal th. 61/2.366
28 Hegjvangshaven nr, 109, 1. sal tv, 61/2.366
29 Hgjvangshaven nr, 109, 1. sal th, 60/2.366
30 ‘ Hgjvangshaven nr, 115, 1. sal tv, 58/2.366
32 Hgjvangshaven nr, 119, 1. sal 63/2.366
33 Hgjvangshaven nr, 125, 1. sal tv, 69/2.366
34 Hgjvangshaven nr, 125, 1. sal th. 65/2.366
36 Hgjvangshaven nr. 131, 1. sal th, 71/2.366
1,6,7,9, 14-15,
17,18, 20, 31, 35 Udlejede lejligheder 747/2.366
2.366/2.366
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Bestyrelsens pategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2019 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 20189.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 18. marts 2020

Bestyrelsen:

[ b

/% Hald Nielsen
mand

(DA

Mai Kirketerp Madsen Oé\Jsawara
Bestyrelsesmedlem

(i 2o

Kim Franch
Bestyrelsesmedlem
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Den uathaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj.

Konklusion

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Vesterhg] for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2019 pa grundlag af
foreningens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance,
noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhangighed, der geelder for erkizeringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere bestyrelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i

overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og

forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af arsregnskabet, er
bestyrelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, bestyrelsen har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Eshjerg, den 18. marts 2020

on Esbjerg
Hevisionsaktieselskab, CVR-nr. 26993695

Ole Lauridsen
Registreret revisor
mne4083
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Realiseret Budget Realiseret
2019 2019 2018
Note Resultatopgdrelse DKK (e] revideret) DKK
Indtaegter
Ejendomsselskabet Hgjvangshaven ApS 74.737 74.737 68.724
Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen 161.990 161.990 148.956
Fremtidig vedligeholdelse - udlejede lejligheder 53.784 53.784 53.784
Fremtidig vedligeholdelse - andelsboliger 116.568 116.568 116.568
indtaepter i alt 407.079 407.079 388.032
Ombkostninger
Renovation 48.650 48.650 44.825
Vedligeholdelse af feellesarealer 21.463 40.000 27.668
Lgn vicevart, 50% 23.720 0 22.568
Arbejdstg], julegave 831 0 0
Gadebelysning 0 1.000 0
Feelles elforbrug 5.332 6.000 4.494

1 Vedligeholdelse - vinduer 123.000 0 0
Vedligeholdelse i gvrigt 41.774 50.000 95.460
Bygnings- og arbejdsskadeforsikring 27.495 28.000 27.687
Kontorhold, porto, gebyrer 502 1.200 1.040
Mgdeudgifter 416 500 416
Advokat, tilleg til vedtaegter 4.250 20.000 0
Revisorassistance, eendring af vedtaegter m.m. 0 0 5.625
Revisorassistance -+ ekstraordinzer GF 19.000 16.500 16.500
Administrationshonorar inkl. Ignbogfgring 22.875 22.000 20.563
Ombkostninger i alt 339.308 233.850 266.846
Resultat fgr finansielle poster 67.771 173.229 121.186
Finansielle omkostninger -2.966 -2.000 -2.487
Finansielle poster netto 2,966 -2.000 -2.487
Arets resultat 64.805 171.229 118.699
Forsiag til resultatdisponering:

1 OQverfgrt til vedligeholdelseskonto 47.352 170.352 128.699
Overfprt restandel af arets resultat 17.453 877 -10.000
Disponeret i alt 64.805 171.229 118.699
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

2019 2018
Note Balance, aktiver DKK DKK
Ejendomsselskabet Hgjvangshaven ApS 4,017 1.989
Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen 0 12.548
Forudbetalt forsikring 16.253 15.885
Forsikringserstatning vandskade 23.785 0
DIN Forsyning Esbjerg A/S 9.171 0
Tilgodehavende 53.226 30.422
Jyske Bank konto nr. 5095-129095-1 430.438 712,330
Likvide beholdninger 430.438 712.330
Omseetningsaktiver 483.664 742.752
Aktiver 483.664 742,752
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

2019 2018
Note Balance, passiver DKK DKK
Egenkapital 3.096 13.096
Overskudsdisponering ifglge resultatopggrelse 17.453 -10.000
1 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 297.300 543.248
Egenkapital 317.849 546.344
Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj 64.356 86.253
Varme- og vandregnskab ejere/lejere 2019 52.778 0
Varme- og vandregnskab ejere/lejere 2018 0 55.575
Varme- og vandregnskab ejere/lejere 2017 1.429 1.429
Varme- og vandregnskab ejere/lejere 2016 4.552 4,552
Revisorassistance 16.000 14.000
DIN Forsyning, arsopggrelse vand og varme 0 34.599
Pvrige 26.700 0
Ga=ldsforpligtelser 165.815 196.408
Passiver 483.664 742.752
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

2019 2018
Noter DKK DKK
1 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Saldo primo 543.248 414.549

Opdelt pa 3 nedenstaende konti -543.248
Arets indbetalinger - udlejede lejligheder 747 m2 4 kr. 6 pr. md. 0 53.784
Arets indbetalinger - andelsboliger 1.619 m2 & kr. 6 pr. md. 0 116.568
0 584.901

Anvendt indevaerende ar:

Jevnfer overskudsdisponering 0 -41.653
Saldo ultimo 0 543.248
Reserveret til udskiftning af vinduer - A/B Hgjvangsbebyggelsen
Saldo primo 0 0
Overfgrt fra falles vedligeholdelseskonto 1.619/2.366 371732 0
Arets indbetalinger 1.619 m2 & kr. 6 pr. md. 116.568 0
Ekstra indbetalt A/B Hgjvangsbebyggelsen 14 mdr. & kr. 5 pr. md 113.330 0

601.630 0
Anvendt indevaerende ar:

Finn Christensen 87 st + 87 1 .sal, 19 vinduer og dgre -123.000 0

Lant til E/F Spnderhgjs vindueshensattelse -406.630
Saldo ultimo 72.000 0
Reserveret til udskiftning af vinduer - Hgjvangshaven ApS, lejede lejligheder
Saldo primo 0 0
Overfprt fra faelles vedligeholdelseskonto 747/2.366 171.516 0
Arets indbetalinger 747 m2 & kr. 6 pr. maned 53.784 0
Saldo ultimo 225.300 0
Saldo vedligeholdelseskonto i alt 297.300 0
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende biliede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne cpkraevede samlede boligafgift er tilstraekkelig.

Regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.
Resultatopggrelsen

OPSTILLINGSFORM

Resultatopggrelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlpbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreaevede boligafgifter i henhold til budget har veeret
tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

INDTAGTER

Ejerforeningsbidrag vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopgereisen,

Pvrige indtaegter indtaegtsfpres i takt med at de modtages. Disse indtaegter er séledes ikke ngdvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

OMKOSTNINGER
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden. Finansielle udgifter bestar af renter af bankmellemveerende.

SKAT AF ARETS RESULTAT
Ejerforeningen har ingen skattepligtige aktiviteter,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til
“Overfert resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt det opkreaevede
ejerforeningsbidrag er tilstraekkeligt til at deekke foreningens omkostninger.

Balancen

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender veerdianseettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

EGENKAPITAL

Under “andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse.

Vedligeholdelseskontoen er fra og med den 1/1 2019 fordeit pa de medlemmer af ejerforeningen. det drejer
sig om A/B Hgjvangsbebyggelsen og Ejendomsselskabet Hgjvangshaven ApS der repraesenterer lejerne i
foreningen. Fra og med den 1/1 2019 henstar de 2 vedligeholdelseskonti til udskiftning/reparation af
vinduer,
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Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

Budget Regnskab Budget
2020 2019 2019
Budget (ej revideret) DKK DKK DKK
Indtaegter
Opkraeves 5 maneder a kr. 20.861 104.305 90.700 90.700
Opkraeves 7 maneder a kr. 20.861 146.027 146.027 146.027
250.332 236.727 236.727
Feellesudgifter
Ejendomsskat, afholdes af ejere 0 0 0
Renovation 55.858 48.650 48.650
Bygningsforsikring 28.000 27.495 28.000
Faelles elforbrug 7.000 5.332 7.000
Advokatassistance 0 4.250 20.000
Revisorassistance 16.500 19.000 16.500
Administrationshonorar 22.000 22.875 22.000
Kontorhold, porto og gebyrer 1.200 502 1.200
Medeudgifter 500 416 500
Feellesarealer 50.000 46.014 40.000
Udvendig vedligeholdelse m.m. 50.000 41.774 50.000
Finansielle poster 3.000 2.966 2.000
234.058 219.274 235.850
Overskud 16.274 17.453 877
Ejerforeningsbidrag opkraaves saledes:
Ejer-
Hgjvangs- Forde- forenings- Vedlige-
haven lingstal bidrag holdelse 1alt
Udlejede lejligheder 747 6.586 4.482 11.068
Andelsbolig 1.619 14.275 9.714 23.989
2.366 20.861 14,196 35.057

Herudover opkraves belgb til a'conto vand og varme.

Bestyrelsen foreslar uandret ejerforeningsbidrag det kommende ar.

Bestyrelsen foreslar uandret opkraevning af + aconto vand og varme det kommende ar.
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REFERAT

Ordinzr generalforsamling for 2020 i ejerlejlighedsforeningen »Vesterhaj” afholdt d. 18. juni
2020, ki, 18.00 hos Dansk Revision pa adressen Smedevej 33, DK-6710 Esbjerg V.

Til stede var:

Ejere;

Kim Franch (KF) fra A/B Hgjvangsbebyggelsen (Spangsbjerghaven 132)

Mai Kirketerp Madsen (MKM) fra A/B Hejvangsbebyggelsen (Hajvangshaven 85 stuen)
Lone Jepsen (LP) fia A/B Hajvangsbebyggelsen ( Spangsbjerghaven 114 )

f, EDS Hejvangshaven Esbjerg ApS, J. H. Nielsen (JHN), Grumstolsvej 18, DK-8270 Hajbjerg

Andre:
Dansk Revision v. revisor O. Lautidsen (OL), Smedevej 33, DK-6710 Esbjerg V.

Fraverende:

1. Valg af dirigent
OL blev valgt til dirigent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig varslet.

2. Bestyrelsens arsberetning 20/9

Der har ikke varet uventede begivenheder i 2629,

Den pabegyndte maling af fordere er ikke udfprt i hindverksmassig kvalitet som forventet,
arbejdet er pabegyndt.

3. Godkendelse af arsregnskabet for 2019,
Arsregnskabet blev enstemmigt godkendt.

4, Godkendelse af budget for 2020.
Budgettet blev enstemmig vedtaget.

5. Valg af bestyrelse
Folgende blev valgt:
J. Hald Nielsen, Maj Kirkegaard Madsen, Kim I'ranch

6. Valg af suppleanter
Falgende blev valgt:
Lone Jepsen

7. Valg af revisor
Dansk Revision blev genvalgt

rejerlejlighedsforeninget// Side 1
vesterhgj//hvv 1145 Referat 2020




Ljerlejlighedsforeningen Senderhej , Side 2

8. Valg at administrator
Dansk Revision blev valgt.

9,Indkommende forslag.
10. Eventuelt,
12. Vedlagt til nervaerende referat,

1. ”Nogle oplysninger om ejerforeningerne Sgnder- og Vesterha;”

Mpde slut: Ca. k1. 18.30

Esbjong, d. juni 2020

"La¥ridsen / dirigent

Bestyrelsen konstituerede sig som falger:

J. Hald Nielsen / Formand




