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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

Foreningsoplysninger

Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

Beliggende:

Spangsbjerghaven 114-174

6700 Esbjerg

matr. nr. 2 di, Spangsbjerg, Esbjerg Jorder

CVR-nr
3096 77 98

Formal
Er at administrere ejendommen Spangsbjerghaven
under matr. nr. 2 di, Spangsbjerg Esbjerg lorder

Bestyrelse

John Hald Nielsen, formand

Lone Jepsen, bestyrelsesmedlem
Claus Villadsen, bestyrelsesmedlem

Pengeinstitut
Jyske Bank A/S
Torvet 21
6700 Esbjerg

Revision

Dansk Revision Esbjerg
Godkendt Revisionsaktieselskab
Smedevej 33

6710 Esbjerg vV
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Ejerlejlighedsforeningen Senderhgj

Foreningsoplysninger

Fordelingstal

Ejerlejlighed nr.

Adresse

2 Ejerlejlighed
3 Ejerlejlighed
4 Ejerlejlighed
5 Ejerlejlighed
6 Ejerlejlighed
7 Ejerlejlighed
1 Andelsbolig
11 Andelsbolig
12 Andelsbolig
13 Andelsbolig
15 Andelsbolig
17 Andelsbolig
20 Andelsbolig
21 Andelsbolig
23 Andelsbolig
25 Andelsbolig
30 Andelsbolig
31 Andelsbolig
33 Andelsbolig
34 Andelsbolig

8-10, 14, 16, 18, 19, 22, 24,
26-29, 32, 35-36
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Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.
Spangsbjerghaven nr.

Udlejede lejligheder

116, 1.
116, 1.
160, 1.
170
172, 1.
174
114
124
132
136

sal th.
sal tv.

sal

sal th.

142, stuen
148, stuen

162

164

122, 1.
134, 1.
150, 1.
156, 1.
166, 1.
166, 1.

sal th.
sal th.
sal tv.
sal th.
sal th.
sal tv.

Fordelingstal

71/2.452
60/2.452
64/2.452
60/2.452
60/2.452
71/2.452
71/2.452
61/2.452
86/2.452
58/2.452
68/2.452
68/2.452
55/2.452
61/2.452
71/2.452
86/2.452
66/2.452
58/2.452
70/2.452
71/2.452
1.116/2.452
2.452/2.452



Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

Bestyrelsens pategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaasentligt vil kunne pavirke vurderingen
af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 14. april 2021

Bestyrelsen:

o Ml i

John Hald Mielsen
Formand

—_—

Lone lepsen ’ ‘

Bestyrelsesmedlem

b llen

Claus Villadsen
Bestyrelsesmedlem
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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

Den uathangige revisors pategning

Til medlemmerne i ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj
Konklusion

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Senderhgj for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2020 pa
grundlag af foreningens bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter
resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhangighed, der galder for erklzeringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere bestyrelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er bestyrelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkizeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, bestyreisen har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 14. april 2021

!

Ule Lauridsen
Registreret revisor
mne4083

ion Esbjerg
Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26993695
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Ejerlejlighedsforeningen Senderhgj

Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019
Note Resultatopggrelse DKK (ej revideret) DKK
Indtaegter
Ejendomsselskabet Spangsbjerghaven ApS 104.868 104.868 99.168
6 stk. ejerlejligheder 36.276 36.276 34.306
Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen 89.256 89.256 84.406
Lejeindtaegt carporte 8.800 12.000 10.800
Fremtidig vedligeholdelse - ejerlejligheder 27.792 27.792 27.792
Fremtidig vedligeholdelse - udlejede lejligheder 80.352 80.352 80.352
Fremtidig vedligeholdelse - andelsboliger 68.400 68.400 68.400
@vrige indtaegter 0 0 8.835
Indtaegter i alt 415.744 418.944 414.059
Omkostninger
Renovation 57.764 57.764 50.480
Vedligeholdelse af fallesarealer 11.812 40.000 20.845
Lgn vicevaert, 50% 25.075 0 23.720
Arbejdstgj, julegave 250 0 831
Falles elforbrug 4.713 6.000 5.332
Vedligeholdelse - vinduer 340.387 0 312.766
@vrige vedligeholdelse 7.341 50.000 19.383
Bygningsforsikring & arbejdsskadeforsikring 31.003 31.000 30.324
Nets opkraevningsservice 939 1.200 1.007
Kontorhold og gebyrer 2.916 2.400 2.396
Mgdeudgifter 481 500 416
Revisorassistance arsrapport + ekstraordinaer GF 16.875 16.500 19.000
Administrationshonorar inkl. Ignkersel 26.375 22.000 22.875
Ombkostninger i alt 525.931 227.364 509.375
Resultat fgr finansielle poster -110.187 191.580 -95.316
Renteudgifter -4.381 -3.500 -3.082
Finansielle poster netto -4.381 -3.500 -3.082
Arets resultat -114.568 188.080 -98.398
Forslag til resultatdisponering:
Vedligeholdelseskonto -163.843 176.544 -136.222
Overfdrt restandel af arets resultat 49.275 11.536 33.574
Disponeret i alt -114.568 188.080 -102.648
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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

2020 2019
Note Balance, aktiver DKK DKK
Ejerforeningen Vesterhgj 0 64.356
Ejendomsselskabet Spangsbjerghaven ApS. Esbjerg 2.920 7.511
Forudbetalt forsikring 18.311 17.923
DIN Forsyning, arsopggrelse vand og varme 5.892 18.648
Andre tilgodehavender 0 562
Tilgodehavender 27.123 109.000
Jyske Bank, konto nr. 5095-1564991 457.679 595.033
Likvide beholdninger 457.679 595.033
Omsatningsaktiver 484.802 704.033
Aktiver 484.802 704.033
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Ejerlejlighedsforeningen S@nderhgj

2020 2019
Note Balance, passiver DKK DKK
Egenkapital 66.017 32.443
Arets resultat 49.275 33.574
1 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 149.187 493.030
Egenkapital 264.479 559.047
Andelsboligforeningen Hgjvangsbebyggelsen 2.300 1.800
Ejerforeningen Vesterhgj 35.357 0
Revisorassistance 16.000 16.000
Tilbagebetaling vand - og varme 2020 60.341 76.210
Tilbagebetaling vand - og varme 2016 7.351 7.351
Tilbagebetaling vand - og varme 2015, restbelgb 8.290 8.290
Norlys, arsopggrelse 1.352 3.525
A-skat 5.385 0
Seren Lange, vinduesrenovering 51.634 0
Tjeereborg Malerforretning 25.095 0
Kornvangens Maler 0 27.500
Pvrige 7.218 4.310
Geeldsforpligtelser 220.323 144.986
Passiver 484.802 704.033
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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

2020 2019
Noter DKK DKK
1 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Saldo primo 0 629.252
Opdelt pa 3 nedenstaende konti 0 -629.252
Saldo ultimo 0 0
Reserveret til udskiftning af vinduer - A/B Hgjvangsbebyggelsen
Saldo primo 6.827 0
Overfgrt fra feelles vedligeholdelseskonto 950/2.452 0 243.797
Arets indbetalinger 950 m2 4 kr. 6 pr. md. 68.400 68.400
Ekstra indbetalt A/B Hgjvangsbebyggelsen 12 mdr. & kr. 5 pr. md 57.000 66.500
132.227 378.697
Anvendt indevaerende ar:
Finn Christensen 12/11, 64 vinduer og dgre 0 -415.200
Finn Christensen 5/12, 56 vinduer og dgre 0 -363.300
Lant E/F Vesterhgjs vindueshenszttelse -120.000 406.630
Saldo ultimo 12.227 6.827
Reserveret til udskiftning af vinduer - Spangsbjerghaven ApS, lejede lejligheder
Saldo primo 366.749 0
Overfgrt fra faelles vedligeholdelseskonto 1.116/2.452 0 286.397
Arets indbetalinger 1.116 m2 & kr. 6 pr. maned 80.352 80.352
447.101 366.749
Anvendt indevaerende ar:
Udvendig vinduesrenovering, Sgren Lange -184.469 0
Malerarbejde -93.679 0
Lant E/F Vesterhgjs vindueskonto -60.000 0
Saldo ultimo 108.953 366.749
Reserveret til udskiftning af vinduer - 6 ejerlejligheder
Saldo primo 119.454 0
Overfort fra feelles vedligeholdelseskonto 386/2.452 0 99.058
Arets indbetalinger 386 m2 4 kr. 6 pr. md. 27.792 27.792
Anvendt indevaerende ar:
Udvendig vinduesrenovering/udskiftning -87.445 0
Malerarbejde -31.794 0
Udskiftning af vindue SPH 116 1, th. 0 -7.396
Saldo ultimo 28.007 119.454
Saldo vedligeholdelseskonto i alt 149.187 493.030
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Ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ejerlejlighedsforeningen Sgnderhgj er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtzegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om det budgetterede og hos mediemmerne opkravede ejerforeningsbidrag er tilstraekkeligt.

Resultatopggrelsen

OPSTILLINGSFORM

Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret
tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

INDTAGTER

Ejerforeningsbidrag vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

@vrige indtaegter indtaegtsfgres i takt med at de modtages. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

OMKOSTNINGER
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden. Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

SKAT AF ARETS RESULTAT
Ejerforeningen har ingen skattepligtige aktiviteter.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til
"Overf@rt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt det opkraevede
ejerforeningsbidrag er tilstraekkeligt til at deekke foreningens omkostninger.

Balancen

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender veerdianseettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

EGENKAPITAL

Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse. Vedligeholdelseskontoen er
fra og med den 1/1 2019 fordelt pd de medlemmer af ejerforeningen. det drejer sig om A/B
Hgjvangsbebyggelsen, Ejendomsselskabet Spangsbjerghaven ApS der repraesenterer lejerne i foreningen og
de 6 ejerlejlighedsejere. Fra og med den 1/1 2019 henstar de 3 vedligeholdelseskonti til
udskiftning/reparation af vinduer idet det fra denne dato er de enkelte medlemmer af ejerforeningen der
star for,og betaler, reparationer og udskiftninger vedrgrenden vinduer.

@VRIGE GALDSFORPLIGTELSER
Pvrige gaeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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Ejerlejlighedsforeningen Spnderhgj

Budget Regnskab Budget
2021 2020 2020
Budget (ej revideret) DKK DKK DKK
Opkraaves 5 maneder 4 kr. 19.200 96.000 96.000 96.000
Opkraeves 7 maneder a kr. 19.200 134.400 134.400 134.400
Lejeindtaegt carporte 14.000 8.800 12.000
Renteudgift -5.000 -4.381 -3.500
239.400 234.819 238.900
Faellesudgifter
Ejendomsskat, afholdes af ejere 0 0 0
Renovation, opkraeves af Esbjerg Kommune 71.148 57.764 57.764
Bygningsforsikring 32.000 31.003 31.000
Felles elforbrug 6.000 4.713 6.000
Revisorassistance 17.000 16.875 16.500
Administrationshonorar inkl. Ignkgrsel 24.000 26.375 22.000
Revisorassistance , radgivning og mg@der (0] 0 0
PBS opkraevningsservice 1.200 939 1.200
Kontorhold, porto og gebyrer 3.200 2.916 2.400
Mgdeudgifter 500 481 500
Fallesarealer 40.000 37.137 40.000
Udvendig vedligeholdelse m.m. 40.000 7.341 50.000
235.048 185.544 227.364
Overskud 4.352 49.275 11.536
Ejerforeningsbidrag opkrasves saledes:
Spangs- Ejer-
Ejerlejlig- bjerg- Forde- forenings- Vedlige-
hed nr. haven lingstal bidrag holdelse lalt
1 Lejligheder 1.116 8.739 6.696 15.435
andelsboliger 950 7.438 5.700 13.138
2 116, 1. th. 71 556 426 982
3 116, 1. tv. 60 470 360 830
4 160, 1.sal 64 501 384 885
5 170, stuen 60 470 360 830
6 172, 1. th. 60 470 360 830
7 174, stuen 71 556 426 982
2.452 19.200 14.712 33.912

Herudover opkraeves belgb til a'conto vand og varme.

Bestyrelsen foreslar useendrede ejerforeningsbidrag det kommende ar.

Bestyrelsen foreslar uaendret opkraevning af aconto vand og varme det kommende ar.
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