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Punkt 15 udgar og erstattes af:
Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler ejerlejlighedsejerne, bortset fra vedligeholdelse af
faelles forsyningsledninger.

De 14 lejligheder der er tilknyttet Andelsboligforeningen Hajvangsbebyggelsen med adresserne
Spangsbjerghaven 114, 122 1. th., 124, 130, 134 1. th., 132, 136, 142, 148, 150 1. tv., 156 1.
th., 162, 164, 166 1. th. og 166 1. tv. forestar i faellesskab selv vedligeholdelse og udskiftning af
boligernes vinduer, udvendige dgre samt tilstadende blade fuger.

@vrige 22 ejerlejlighedsejere med adresser Spangsbjerghaven 116 1. th., 116 1. tv., 118, 120,
122 1. tv., 126, 128, 134 1. tv,, 138, 140 1. th,, 140 1. tv,, 150 1. th., 152, 154, 156 1. tv., 158,
160, 168, 170, 172 1. tv., 172 1. th. og 174, forestar i feellesskab selv vedligeholdelse og
udskiftning af boligens vinduer, udvendige dare samt tilstadende blade fuger.

Vinduerne holdes i farve hvid ral 9010.

Ejerlejlighedsejerens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger
af bygningsdele og tilbeher til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kakkenborde.

Beboerne i stueetagen skal selv pa normal vis ren- og vedligeholde sin have og haek fra evt.
skel til stiareal, herunder ogsa stiareal fra forder til faellessti.

Beboerne pa 1. sal renholder selv parvis den udvendige trappe.

@vrige udenoms- og faellesarealer, herunder bl.a. kaslder, cykelskure, fallesarealer, falles stier
og parkeringspladser ren- og vedligeholdes af ejerlejlighedsforeningen.

Al vedligeholdelse af bygningen udvendig pahviler ejerlejlighedsforeningen.

Vedtages det pé en generalforsamling at ivaerksaette forbedringer i ejendommen, kan et
medlem ikke modsaette sig forbedringens gennemfarelse.

Punkt 8 udgar ag erstattes af:
Bestyrelsen vaslges af generalforsamlingen. Den bestar af 3 medlemmer.



Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer under 3, supplerer bestyrelsen sig selv indtil nasste
generalforsamling.

Bestyrelsen veelger selv sin formand. Bestyrelsen afgar hvert ar. Desuden vaelges en suppleant.
Genvalg kan finde sted.

Valgbare som bestyrelsesmedlemmer og som suppleanter er kun foreningens medlemmer,
disses aegtefaller/samlevere.

Bestyrelsen har krav pa at fa daekket sine positive udgifter.

Punkt 18 udgar og erstattes af:

Ejerlejlighedsfareningens regnskab udarbejdes af en revisor, der vasiges af
generalforsamlingen. Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Regnskabet skal ikke revideres.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbager og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som han finder af betydning for udferelsen af sit hverv.

Naerveerende tilleg begaeres tinglyst servitutstiftende pa matr. nr. 2di Spangsbjerg, Esbjerg
Jorder.

Pataleberettiget er Ejerlejlighedsforeningen Senderhgj, cvr. nr. 30967798.

Med hensyn til pantehaaftelser, byrder og servitutter henvises til eiendommens blad i tingbogen.

Esbjerg, den /§7// = 20/4?

For Ejerlejlighedsforeningen Senderhgj:
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Ordinzr generalforsamling i cjerlejlighedsforeningen ”Senderhg;j”
Mandag d. 08. april 2019, kl. 17,00 p4 adressen: Dansk Revision, Smedevej 33, DK-6710 Esbjerg V.

Dagsorden
1. Valg af dirigent. Fredag den 22 marts 2019
2. Bestyrelsens arsberetning.

a) Der blev afholdt ekstraordinar generalforsamling 15. november , hvor det blev besluttet at
vedtaegterne for foreningen skulle @ndres. Der henvises til referat af 19. november 2018 for
den ekstraordinare generalforsamling 15 november 2018. Tilleg til vedtegter er vedlagt til
naetrvaerende indkaldelse.

b) En tinglysning af vedtaegterne skennes at koste i alt ca. kr. 22.000

3. Godkendelse af arsregnskab for 2018
4, Godkendelse af budget for 2019

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen. Nuvarende: J. Hald Nielsen , Claus Villadsen og Maj
Kirketerp Madsen. ( Iflg. vedtegterne afgér bestyrelsen og suppleanter hvert ar, og genvalg kan
finde sted ).

6. Valg af suppleant. Nuvarende Kim Franch

7. Valg af revisor, Nuverende: Dansk Revision A/S

8. Valg af administrator. Nuvarende: Dansk Revision A/S
9. Indkomne forslag:

Formanden for bestyrelsen J. Hald Nielsen foreslar, at vedtagter ikke tinglyses for ikke at
komme i udgifter hertil. Tinglysning af vedtagter for en ejerforening er ikke lovpligtig.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen

Bestyrelsen konstituerer efterfalgende sig selv jf. vedtegternes § 9.

Vedlagte bilag:

Arsregnskab for 2018 samt budget for 2019, udarbejdet af Dansk Revision, vil efterfalgende blive
fremsendt pr. mail.

Bilag 1: Tilleg til vedtegter for foreningen. Navneliste/oversigt pr. 22.marts 2019 for E/F
Senderhgj, Nogle oplysninger om ejerforeningerne Sgnder-og Vesterhg.
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ANMELDER:
ADVOKATFIRMAET FINN THEILGAARD .
Stormgade 55, 670l Esbjerg
tif. 75132133 - jr.nr. lo.2lo/gt

Ejerlav: Spangsbjerg, Esbjerg jorder
Matr.nr. 2 di
Ejerlejlighed nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6,7 og 8

Nedenstdende vedtagter begares tinglyst servitutstiftende og pantstiftende som
anfert i § 19 pd ejerlejlighederne nr. 1,2,3,4,5,6 og 7 og alene servitutstiftende
pd ejerlejlighed nr. 8 - alle af matr.nr. 2 di Spangsbjerg, Esbjerg jorder.

Stempelgebyr 4% af kr. 420.000 kr. 16.800,00 . ESBJERG,
Stempel servitutstiftende " 50,00 : : PR e
Tinglysningsafgift R " 700,00 e S &
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VEDTEAGTER for EJERLEJLIGHEDSFORENINGEN SONDERH®J

Navn, hjemsted og formal.

l.

. Foreningens navn er EJERLEJLIGHEDSFORENINGEN S®NDERH®J, ESBJERG.

Foreningen, der har hjemsted i Esbjerg Kommune, har som formdl at administrere
de pd ejendommen matr.nr. 2 di Spangsbjerg, Esbjerg jorder opfgrte lejligheders
felles rettigheder g forpligtelser og i gvrigt varetage medlemmernes interesser
som lejlighedsejere. '

Medlemskab

2.

Foreningens medlemmer er de til enhver tid varende ejere af bebyggelsens ejer-
lejligheder. Medlemskabet, der er pligtigt, indtreder ved overdragelse af en
ejerlejlighed og bindende aftale er indgdet mellem kgber og s®lger. Det udtreden-
de mediem er fgrst frigjort for sine forpligtelser overfor foreningen, ndr meddelel-
se om overdragelsen er sket til foreningens administrator eller bestyrelse. N&r
en sddan meddelelse er sket, hazfter kun det nye medlem for a ‘conto ydelser
til ejerlejlighedsforeningen, herunder a ‘conto varme, der forfalder eftér den
1 kgbsaftalen fastsatte overtagelsesdag.

For sd8 vidt angdr efter- eller tilbagebetaling i henhold til det af generalfor-
samlingen godkendte drsregnskab deles denne mellem det indtredende og udtreden-
de medlem med overtagelsesdagen som skaringsdag, sdledes at den pdgaldende
haftelser personligt for det eventuelle tilsvar, der p&hviler ham i henhold hertil.

Den til enhver tid varende ejer af en ejerlejlighed haefter dog tillige i forhold
til foreningen for forpligtelser, der er opstdet i en tidligere ejers tid. For sd
vidt angdr pantesikkerhed for foreningens tilgodehavende, henvises til § 14.

Andre aftaler mellem overdrager og erhverver er foreningens uvedkommende.
For foreningens forpligtelser hefter medlemmerne solidarisk.

Ejerlejlighedernes indehavere kan frit szlge eller pantsatte ejerlejlighederne.
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Generalforsamling

3.
Generalforsamlingen er ejerlejlighedsforeningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen ved-
rgrer, indbringes for generalforsamlingen.

Beslutninger pd generalforsamlingen treffes ved almindeligt stemmeflertal, idet
hver lejlighed har een stemme.

Til beslutning om vasentlig forandring af falles bestanddele og tilbehgr eller
om salg af vasentlige dele af disse, eller om @ndringer i disse vedtagter kraeves
dog, at 2/3 af de stemmeberettigede stemmer herfor.

Sdfremt forslaget uden at vare vedtaget efter denne regel har opndet tilslutning
fra mindst 2/3 af de fremmgdte stemmeberettigede, afholdes ny generalforsamling
inden 14 dage, og pd denne kan forslaget uanset antallet af fremmgdte vedtages
med 2/3 af de afgivne stemmer.

b,

Ordiner generalforsamling afholdes hvert dr 1 perioden 15.4. til 3o0.4. General-
forsamlingen ledes af en af generalforsamlingen valgt dirigent, der afggr alle
spprgsmdl vedrgrende sagernes behandlingsmdde, stemmeafgivning og dennes re-
sultater.

Dagsordenen skal omfatte:

1. Afleggelse af arsberetning for det senest forlgbne dr og foreleggelse til god-
kendelse af drsregnskab med pdtegning af revisor.

2. Foreleggelse til godkendelse af budget for naste regnskabsar.

3. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

4. Valg af suppleanter.

5. Valg af revisor.

6. Valg af administrator.

7. Eventuelt.

Ekstraordiner generalforsamling afholdes, ndr bestyrelsen finder anledning dertil,
eller ndr det til behandling af et angivet emne begares af mindst 1/3 af ejerfore-
ningens medlemmer efter antal, eller ndr en tidligere generalforsamling har beslut-
tet det.

5. i

P& den drlige generalforsamling vealges en administrationskyndig til at varetage
administrationen af den samlede ejendoms drift. Foreningen betaler til administra-
tor et honorar svarende til det sadvanlige administrationshonorar for en ejerlej-
lighedsejendom af den pdgeldende stgrrelse, hvor samtlige lejligheder enkeltvis
er solgt.

Administrator er berettiget til at beregne sig et passende gebyr af det indtradende
medlem for notering af ejerskiftet. Det indtredende medlem kan indenfor gebyret
forlange sadvanlig oplysninger om foreningens gkonomiske og juridiske forhold.



6.
Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel.

Indkaldelsen kan ske ved, at bestyrelsen omdeler en rundskrivelse til de enkelte
ejerlejlighedsejere.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.
Forslag, der agtes stillet p& generalforsamlingen, skal fremgd af indkaldelsen
og samtidig med denne fremlegges til eftersyn for medlemmerne pd et i indkaldelsen
angivet sted. Med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling skal fglge det
reviderede regnskab.

Ethvert medlem har ret til at f3 et angivet emne behandlet af generalforsam-
lingen. Begeringen om at fd dette behandlet af den ordinzre generalforsamling
md vare indgivet senest den 7. april til formanden for bestyrelsen.

P& generalforsamlingen kan der ikke treffes bestemmelse om noget emne, som
ikke er optaget pd indkaldelsen, med mindre samtlige medlemmer er til stede
og godkender, at emnet behandles.

Stemmeretten kan udgves af et medlem, dettes xgtefelle/samlever eller anden
myndig person af husstanden, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt til.
7.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhand-

lingerne. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen
og udsendes til medlemmerne.

Bestyrelsen
8.

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestdr af 5 mediemmer.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer under 3, supplerer bestyrelsen sig
selv indtil neste generalforsamling.

Bestyrelsen valger selv sin formand. Bestyrelsen afgdr hvert dr. Desuden valges
en suppleant. Genvalg kan finde sted.

Valgbare som bestyrelsesmedlemmer og som suppleanter er kun foreningens med-
lemmer, disses ®gtefzller/samlevere.

Bestyrelsen har krav pd at f§ dekket sine positive udgifter.

9.
Bestyrelsen har ledelsen af ejerlejlighedsforeningens anliggender.

Det pdhviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendom-
mens felles anliggender, herunder betaling af faelles udgifter, tegning af sad-
vanlige forsikringer, herunder brandforsikring og kombineret grundejerforsikring,
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang, sddanne foranstaltninger
efter ejendommens karakter mad anses pdkravede.



Bestyrelsen fgrer forsvarligt regnskab over de pd fazllesskabets vegne afholdte
udgifter og oppebdrne indtzgter, herunder de ejerne afkravede bidrag til felles
udgifter. Ejerlejlighedsforeningens medlemmer bidrager til foreningens udgifter
efter fordelingstal.

Betalinger til og fra ejerlejlighedsforeningen skal i videst muligt omfang foregd
over PBC.
lo.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, s& ofte anledning findes at foreligge,
samt ndr et medlem af bestyrelsen begarer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr 2 af medlemmerne er tilstede.

Beslutning treffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
St&r stemmerne lige, ggr formandens stemme udslaget.

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af den samlede bestyrelse.

11.
Foreningen skal bortset fra en rimelig driftskapital ikke oparbejde nogen formue,
men i gkonomisk henseende alene hos medlemmerne opkreve de ngdvendige bidrag
til at bestride foreningens udgifter.
Det kan dog p& en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlzggelser til
bestemte formd&l, f.eks. fornyelser og hovedistandszttelser, og det kan pd en
generalforsamling vedtages, at foreningen optager 1dn hertil.

Foreningens midler skal vare anbragt i bank eller sparekasse.

12. .
Foreningens regnskabsdr er kalenderdret.
Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pdtegnes af revisor.
3.
Bestyrelsen udarbejder hvert &r et budget, der viser foreningens forventede udgifter.

Udgifterne i henhold til det af generalforsamlingen godkendte budget fordeles
pd medlemmerne i forhold til fordelingstal, og medlemmerne betaler bidraget
mdnedsvis forud, hvilket skal vare ens for samtlige medlemmer.

Pant
14.

Til sikkerhed for de i § 13 navnte bidrag og i ¢vrigt for ethvert krav, som fore-
ningen matte f& pd et medlem, herunder udgifter ved et medlems misligholdelse,
tinglyses narverende vedtazgter pantstiftende med panteret i hver lejlighed og
den dertil hgrende andel i1 falles rettigheder for et belgb stort kr. 15.000 med
1. prioritets panteret. Narverende vedtegter respekterer hverken nuvarende
eller kommende 1&n i almindelig og serlig realkredit.



Vedligeholdelse m.v.

15.
Al vedligeholdelse inde i boligen pdhviler ejerlejlighedsejerne, bortset fra ved-
ligeholdelse af falles forsyningsledninger og bortset fra udskiftninger af udvendige
dere og vinduer. Ejerlejlighedsejerens vedligeholdelsespligt omfatter ogsd eventuelle
ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sdsom f.eks.
udskiftning af gulve og kegkkenborde.

Beboerne i stueetagen skal selv pd normal vis ren- og vedligeholde sin have og
hxk fra evt. skel til stiareal, herunder ogsd stiareal fra fordgr til faellessti.

Beboerne pd 1. sal renholder selv parvis den udvendige trappe.

(Qvrige udenoms- og fellesarealer, herunder bl.a. kalder, cykelskure, fallesarealer,
felles stier og parkeringspladser ren- og vedligeholdes af ejerlejlighedsforeningen.

Al vedligeholdelse af bygningen udvendig pdhviler ejerlejlighedsforeningen.

Vedtages det pd. en generalforsamling at ivaerksette forbedringer i ejendommen,
kan et medlem ikke modsatte sig forbedringens gennemigrelse.

Fallesbygning

Fellesbad og felleskgkken og gang pd . sal samt forrum med trappe 1 stueetagen
renholdes af varelseslejerne 1 henhold til turnus- og renggringsplan udarbejdet
af ejerlejlighedsforeningen.

Samlingssalen med tilhgrende kgkken og toilet, som kan lejes af bebyggelsens

beboere, renggres efter endt brug af lejeren/brugeren i henhold til renggringsplan
udarbejdet af ejerlejlighedsforeningen.

Ordensregler for ejerlejlighedens benyttelse.

lé.

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets lejlighed, md efterkomme
de af bestyrelsen fastsatte ordensregler. Er intet vedtaget, gelder standardleje-
kontraktens fastsatte regler om husorden.

Et medlem har dog altid ret til at holde husdyr, som f.eks. hund eller kat. Indenfor
ejerlejligheddsforeningens omrdde skal hunde altid fgres i snor.

Sdfremt beboerne i vasentlig grad er til gene for de gvrige ejerlejlighedsejere,
s& som ved stpjende adfard, ved ilde lugt fra lejligheden eller p& tilsvarende
made, kan ejerlejlighedsforeningen pd de forulempedes vegne pdlaegge de ansvarlige
at drage omsorg for, at generne ophgrer, og ejerlejlighedsforeningen kan pd fore-
ningens regning indbringe sagen for domstolene.

17.

Udlejning af verelser, felleslokale og carporte.

Ejerlejlighedsforeningen forestdr udlejning af de 4 verelser pd 1. sal med tilhgrende
spisekgkken bad/toilet, felleslokale med tilhgrende handicaptoilet samt carporte
ved fxllesparkeringen. :



Stgrre bgrn til medlemmer af ejerlejlighedsforeningen har fgrsteret til leje af
verelserne.

Kun medlemmer af e)erle)llghedsforemngen og e)erle]llghedsle]ere kan leje felles-
huset.

Medlemmer og de personer der bruger/opholder sig i varelser, fzlleslokale og
carporte mi efterkomme de af bestyrelsen fastsatte ordensregler. Er intet vedtaget
gelder standardlejekontraktens fastsatte regler om husorden.

Revision
18.

Ejerlejlighedsforeningens regnskab revideres af en revisor, der vzlges af general-
forsamlingen. Revisor afgdr hvert dr. Genvalg kan finde sted.

I forbindelse med sin revision skal revisor undersgge, om forretningsgangen er
betryggende.

Revisor har adgang ti!l at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan
fordre enhver oplysning, som han finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

Der fgres en revisionsprotokol. 1 forbindelse med sin beretning om revision af
et &rsregnskab skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryg-
gende. :

Hver gang indfgrsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pa
forstkommende bestyrelsesmpde, og de tilstedeverende medlemmer af bestyrelsen
med deres underskrift bekrafte, at de har gjort sig bekendt med indfgrslen.

19.
Narvaerende vedtegter begeres tinglyst servitutstiftende’ og pantstiftende f.s.v.
angdr kr. 330.000,00 pa ejerlejlighed nr. 1 og f.s.v. angdr kr. 15.000,00 pd ejerlejlig-
hederne nr. 2, 3, 4, 5, 6 og 7 og alene servitutstiftende pd ejerlejlighed nr. 8,

og respekterer de pd ejendommen pdhvilende servitutter m.v, hvorom der henvises
til ejendommens blad i tingbogen.

Esbjerg, den 2. marts 1992

For Jydsk Byggeteknik A/S

Til vitterlighed om gte underskrift, rigtig datering og underskriverens myndighed:
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