Ordiner generalforsamling i ejerlejlighedsforeningen ”Vesterhaj” Cvr. Nr. 30 96 77 47
Torsdag d. 15. november 2018, kl. 18.00 pa adressen: Dansk Revision, Smedevej 33, DK-6710 Esbjerg V.

Referat. Tirsdag den 19. november 2018

Referat af ekstraordinzer generalforsamling athold( den 15. november 2018 kl. 17.30 pé
adressen Dansk Revision, Smedevej 33, DK-6710 Esbjerg V

Til stede var:

Lone Jepsen

Mai Kirketerp Madsen
J. Hald Nielsen

Andre: Dansk Revision, revisor Ole Lauridsen
Afbud: Kim Franch

Valg af dirigent: Ole Lauridsen

Vedtzgterne blev enstemmig vedtaget, dog med en uddybende sendring jfr. vedheftede bilag
dateret 19. nOvember 2018.

Mere end 2/3 af de stemmeberettiget var fremmadt.

Maoadet slut: KI.. 18.30

Esbjerg den

Ole Lauridsen/ dirigent:

Formand for bestyrelsen: J. Hald Nielsen

Bestyrelsesmedlem: Kim Franch /l“/v W

Beslyrelsesmedlem: Mai Kirketerp Madsen
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PENTA
« ADVOKATER

TEAM FAST EJENDOM

Hedemarken 23
DK 7200 Grindsted

Tif. +45 76 10 00 88
mail@penta.dk
sikkermail@penta.dk
CVR-nr. 2557 5288
Sag nr.  79026-LSJ

Vedtagter for Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj

NAVN, HIEMSTED OG FORMAL
Foreningens navn er *Ejerlejlighedsforeningen Vesterhgj".

Foreningen, der har hjemsted i Esbjerg Kommune, har som formal at administrere de pa
ejendommen matr. nr. 2 eq Spangsbjerg, Esbjerg Jorder opfarte lejligheders fzelles rettighe-
der og forpligtelser og i gvrigt varetage medlemmernes interesser som lejlighedsejere.

MEDLEMSKAB

Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af bebyggelsens ejeriejligheder.
Medlemskabet der er pligtigt, indtreeder ved overdragelse af en ejerlejlighed og bindende
aftale er indgaet mellem kaber og seelger. Det udtraedende medlem er farst frigjort for sine
forpligtelser overfor foreningen, nar meddelelse om overdragelsen er sket til foreningens
administrator eller bestyrelse. Nar en sadan meddelelse er sket, haefter kun det nye medlem
for a'conto ydelser til ejerlejlighedsforeningen, herunder a’conto varme, der forfalder efter
den i kebsaftalen fastsatte overtagelsesdag.

For sa vidt angar efter- eller tilbagebetaling i henhold til det af generalforsamlingen godkend-
te arsregnskab deles denne mellem det indtraedende og udtraedende medlem med overta-
gelsesdagen som skaeringsdag, saledes at den pagaeldende hasfter personligt for det even-
tuelle tilsvar, der pahviler ham i henhold hertil.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed haefter dog tillige i forhold til foreningen for
forpligtelser, der er opstaet i en tidligere ejers tid. Andre aftaler mellem overdrager og er-
hverver, er foreningen uvedkommende.

For foreningens forpligtelser hasfter medlemmerne solidarisk.

Ejerlejlighedernes indehavere kan frit saelge eller pantsastte ejerlejlighederne.



GENERALFORSAMLING
Generalforsamlingen er ejerlejlighedsforeningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrarer, ind-
bringes for generalforsamlingen.

STEMMERET

Beslutninger pa generalforsamlingen trasffes ved almindeligt stemmeflertal, idet hver lejlig-
hed har én stemme.

Til beslutning om vaesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehear eller om salg af vae-
sentlige dele af disse, eller om andringer i disse vedtaegter krasves dog, at 2/3 af de stem-
meberettigede stemmer herfor.

Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst
2/3 af de fremmadte stemmeberettigede, afholdes ny generalforsamling inden 14 dage, og
pa denne kan forslaget uanset antallet af fremmeadte vedtages med 2/3 af de afgivne stem-
mer.

Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar i perioden 1. marts til 1. maj. Generalforsamlin-
gen ledes af en af generalforsamlingen valgt dirigent, der afger alle spergsmal vedrgrende
sagernes behandlingsmade, stemmeafgivning og dennes resultater.

DAGSORDEN
Dagsordenen skal omfatte:

1. Afleeggelse af arsberetning for det senest forlabne ar og forelasggelse til godkendelse
af arsregnskab med pategning af revisor.

Forelaeggelse til godkendelse af budget for naste regnskabsar.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter.

Valg af revisor.

Valg af administrator.

Eventuelt.

NoorwdN

Ekstraordinser generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, eller nar
det til behandling af et angivet emne begaeres af mindst 1/3 af ejerforeningens medlemmer
efter antal eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.
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ADMINISTRATOR

P& den arlige generalforsamling vaslges en administrationskyndig til at varetage administrati-
on af den samlede ejendoms drift. Foreningen betaler til administrator et honorar svarende fil
det saedvanlige administrationshonorar for en ejerlejlighedsforening af den pagaeldende star-
relse, hvor samtlige lejligheder enkeltvis er solgt.

Administrator er berettiget til at beregne sig et passende gebyr af det indtreadende medlem
for notering af ejerskiftet. Det indtresdende medlem kan indenfor gebyret forlange saedvanli-
ge oplysninger om foreningens skonomiske og juridiske forhold.

7.
INDKALDELSE TIL GENERALFORSAMLING

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel.

Indkaldelsen kan ske ved, at bestyrelsen omdeler en rundskrivelse til de enkelte ejerlejlig-
hedsejere.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag, der
agtes stillet pa generalforsamlingen, skal fremga af indkaldelsen og samtidig med denne
fremlaegges til eftersyn for medlemmerne pd et i indkaldelsen angivet sted. Med indkaldelsen
til den ordinaere generalforsamling skal felge det reviderede regnskab.

Ethvert mediem har ret til at f& et angivet emne behandlet af generalforsamlingen. Begaerin-
gen om at fa dette behandlet af den ordinzere generalforsamling ma veere indgivet senest
den 15. februar for bestyrelsen.

P& generalforsamlingen kan der ikke treeffes bestemmelse om noget emne, som ikke er op-
taget pa indkaldelsen, med mindre samtlige mediemmer er til stede og godkender, at emnet
behandles.

Stemmeretten kan udeves af et medlem, dettes segtefaclle/samlever eller anden myndig per-
son af husstanden, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt til.

PROTOKOL

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beret-
ningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen og udsendes til medlemmer-
ne.
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BESTYRELSEN
Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestar af 3 medlemmer.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer under 3, supplerer bestyrelsen sig selv indtil nae-
ste generalforsamling.

Bestyrelsen vaelger selv sin formand. Bestyrelsen afgar hvert ar. Desuden vaslges en sup-
pleant. Genvalg kan finde sted.

Valgbare som bestyrelsesmedlemmer og som suppleanter er kun foreningens medlemmer,
disses segtefaeller/samlevere.

Bestyrelsen har krav p4 at f3 daekket sine positive udgifter.

Bestyrelsen har ledelsen af gjerlejlighedsforeningens anliggender.

Det péhviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens faelles
anliggender, herunder betaling af faelles udgifter, tegning af saedvanlige forsikringer, herun-
der brandforsikring og kombineret grundejerforsikring, renholdelse, vedligeholdelse og forny-
else i det omfang, sadanne foranstaltninger efter ejendommens karakter mé anses pékrae-
vede,

Bestyrelsen farer forsvarligt regnskab over de pa fallesskabets vegne afholdte udgifter og
opppebarne indtasgter, herunder de ejerne afkraevede bidrag til feelles udgifter. Ejerlejlig-
hedsforeningens medlemmer bidrager til foreningens udgifter efter fordelingstal.

Betalinger til og fra ejerlejlighedsforeningen skal i videst muligt omfang forega over PBC.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, sa ofte anledning findes at foreligge, samt nar et
mediem af bestyrelsen begaerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 3 medlemmer er tilstede.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflertal. Star
stemmerne lige, ger formandens stemme udslaget.

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af den samlede bestyrelse.

Foreningen skal bortset fra en rimelig driftskapital ikke oparbejde nogen formue, men i gko-
nomisk henseende alene hos medlemmerne opkreeve de ngdvendige bidrag til at bestride
foreningens udgifter.

Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser til bestemte
formal, f.eks. fornyelser og hovedistandsaettelser, og det kan pa en generalforsamling vedta-
ges, at foreningen optager lan hertil.

Foreningens midler skal vasre anbragt i bank eller sparekasse.
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10.
REVISION

Ejerlejlighedsforeningens regnskab udarbejdes af en revisor, der vaelges af generalforsam-
lingen. Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Regnskabet skal ikke revideres.

Revisor har adgang til at efterse alle reghskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver
aplysning, som han finder af betydning for udferelsen af sit hverv.

Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

11.
VEDLIGEHOLDELSE M.V.

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler ejerlejlighedsejerne, bortset fra vedligeholdelse af
feelles forsyningsledninger.

De 25 lejligheder der er titknyttet Andelsboligforeningen Hajvangsbebyggelsen med adres-
serne Hgjvangshaven 77, 1. tv., 79, 81, 83 1. tv., 83 1. th., 85, 87 st., 87 1., 93 1. tv,, 93 1.
th., 97,99 1. tv., 99 1. th,, 107, 109 1. tv., 109 1. th., 111, 113, 115 1. tv., 117, 119 1., 125 1.
tv., 125 1. th,, 127 og 131 1. th. forestar i faellesskab selv vedligeholdelse aog udskiftning af
boligernes vinduer, udvendige dere samt tilstedende blade fuger.

@vrige 11 ejerlejlighedsejere med adresser Hagjvangshaven 75, 77 1. th., 91, 95, 101, 115 1,
th., 119 st., 123, 129, 131 1. tv. og 133, forestar i feellesskab selv vedligeholdelse og udskift-
ning af boligens vinduer, udvendige dare samt tilstadende blade fuger.

Vinduerne holdes i farve hvid ral 9010.

Ejerlejlighedernes vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger
af bygningsdele og tilbehsr til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kakkenborde.

Beboerne i stueetagen skal selv p& normal vis ren- og vedligeholde sin have og hazk fra evt.
skel til stiareal, herunder ogsa stiareal fra forder til faellessti.

Beboerne pa 1. sal renholder selv parvis den udvendige trappe.

@vrige udenoms- og feellesarealer, herunder bl.a. kaelder, cykelskure, faellesarealer, falles
stier og parkeringspladser ren- og vediigeholdes af ejerlejlighedsforeningen.

Al vedligeholdelse af bygningen udvendig pahviler ejerlejlighedsforeningen.

Vedtages det pa en generalforsamling at ivaerkseette forbedringer i ejendommen, kan et
medlem ikke modsagtte sig forbedringens gennemfarelse.
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12.
ORDENSREGLER FOR EJERLEJLIGHEDENS BENYTTTELSE
Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets lejlighed, ma efterkomme de af
bestyrelsen fastsatte ordensregler. Er intet vedtaget, gasider standardlejekontraktens fastsat-

te regler om husorden.

Et mediem har dog altid ret til at holde max. 1 stk. husdyr, som f.eks. hund eller kat, indenfor
ejerlejlighedsforeningens omrade skal husdyret altid fares i snor.

Safremt beboerne i vassentlig grad er til gene for de avrige ejerlejlighedsejere, sa som ved
stejende adfaerd, ved ilde lugt fra lejligheden eller pa tilsvarende made, kan ejerlejlighedsfor-
eningen pé de forulempedes vegne paleegge de ansvarlige at drage omsorg for, at generne
opharer, og ejerlejlighedsforeningen kan péa foreningens regning indbringe sagen for domsto-
lene.

Naerveerende vedteaegter begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejerlejlighederne nr. 1 — 36 alle
af matr. nr. 2 eq Spangsbjerg, Esbjerg Jorder.

Med hensyn til de p& ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter og byrder hen-
vises til hovedejendommens og ejerlejlighedernes blad i tingbogen.

Pataleberettiget er ejerlejlighedsforeningen ved dennes til enhver tid veerende bestyrelse.

Séledes vedtaget pa generalforsamling den /{// - 20/-57

VA /4
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